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A EINLEITUNG

1 Kurzdarstellung der Planung

1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Die Gemeinde Berkheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,An der Keltenschanze”
zur Entwicklung eines Wohnbaugebietes am norddstlichen Ortsrand des Ortsteils Bonlanden.

Auf der Grundlage des § 215a BauGB wird ein erganzendes Verfahren gemal § 214 Absatz 4 BauGB
durchgefihrt. Da erhebliche Umweltauswirkungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen, kénnen

§ 13a Absatz 2 Nummer 1 in Verbindung mit § 13 Absatz 3 Satz 1 sowie § 13a Absatz 2 Nummer 4
BauGB nicht angewendet werden, weshalb eine Umweltprifung durchgefiihrt wird. Auf eine paralle-
le Anderung des Flichennutzungsplans wird verzichtet. Es findet zu gegebenen Zeitpunkt eine Berich-
tigung statt.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten, voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen des Projektes. AuRerdem soll er Planungsalternativen anbieten und
in Bezug auf die Umweltauswirkungen abwagen. Ferner sind Informationen darzustellen, die fiir das
Planungsgebiet relevant sind und z.B. in der Landes- oder Regionalplanung formlich festgelegt wur-
den.

Der Umweltbericht bildet einen selbstandigen Bestandteil der Begriindung und wird im Laufe des
Planungsprozesses fortgeschrieben. Insbesondere sind die Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung diesbeziglich zu bericksichtigen.

{
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s .\

Abb. 1: Verortung des Geltungsbereichs (rot umrandet) in Abb. 2: Verortung des Geltungsbereichs (rot umrandet)
der topographischen Karte im Luftbild
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1.2 Angaben zu Standort und Umfang der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am norddstlichen Ortsrand des Ortsteils Bonlanden,
Gemeinde Berkheim und umfasst eine Flachengrofie von rd. 1,2 ha. Das Plangebiet erstreckt sich
vollstandig tiber das Flurstiick Nr. 1185/5 sowie eine Teilfliche des Flurstiicks Nr. 1186, Gemeinde
und Gemarkung Berkheim. Westlich grenzt bestehende Wohnbebauung an das Plangebiet an, wel-
che Uber die Heimstralle und nach Norden liber den Rennweg erschlossen wird. An diese Erschlie-
Rung soll sich das neue Wohngebiet nach Osten anschlieBen. Nach Norden und Osten erstrecken sich
weitlaufig landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Stiden liegt eine Streuobstwiese und im Stidosten
ein Feldgeholz. Das Plangebiet ist relativ eben auf einer Gelandehdhe von ca. 558 bis 559 m . NN
und wird aktuell als Intensivwiese genutzt.

/
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Abbildung 3: Bebauungsplan ,,An der Keltenschanze”, OT Bonlanden
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1.3 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst neben dem eigentlichen Plangebiet auch angrenzende Raume, in
welchen mit Auswirkungen des Projektes zu rechnen ist. Der Untersuchungsraum wird in seiner Aus-
dehnung fir die einzelnen Schutzgiter unterschiedlich festgelegt. So werden beispielsweise die Aus-
wirkungen auf die Landschaft in einem grofReren Raum betrachtet (fiir den eine Einsehbarkeit vor-
liegt), als die Auswirkungen auf den Boden.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine nach EU-Recht (FFH-, SPA-Gebiet) ge-
schitzten Flachen. Zudem befinden sich keine Naturschutzgebiete, Nationalparke, Naturparke, ge-
schiitzten Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale im Untersuchungsraum. Die genannten Schutz-
gebiete befinden sich in einer ausreichenden Entfernung zum Projektgebiet, so dass durch die vorlie-
gende Planung keine projektbedingten Beeintrachtigungen auf diese Schutzgebiete zu erwarten sind.

Das nachstgelegene gem. § 30 BNatSchG kartierte Offenlandbiotop Nr. 179264260202 ,,Réhricht,
Seggenried und Timpel 6stlich Bonlanden” befindet sich rund 440 m 6stlich des Plangebiets. Auch
bei diesem Biotop kdnnen aufgrund der ausreichenden Entfernung projektbedingt verursachte Be-
eintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Ostlich und nérdlich des Untersuchungsraums erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet ,lller-
Rottal” (Nr. 4.26.007), (stid-)Ostlich das Wasserschutzgebiet ,,Gesamt lllertal“ (Nr. 426.145).

Abbildung 4: Wasserschutzgebiet (blau), amtlich kartierte Biotope (rot umrandet) und Landschaftsschutzgebiet (griin) im
Umfeld des Untersuchungsgebiets (rot, mafSstabslos)
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2 Darstellung der Fachplane und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen und Vorgaben wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen des Bundes, der Boden-, Wasserschutz- und Abfallgesetzgebung sind bei der Aufstel-
lung des gegenstandlichen Bebauungsplanes auch die fachlichen Vorgaben der tibergeordneten Pla-
nungsebenen zu bericksichtigen. Dabei wurden im vorliegenden Fall in erster Linie die fachlichen
Vorgaben des Landesentwicklungsplans 2002, des Regionalplanes Donau-lller und des Flachennut-
zungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes lllertal sowie das Zielartenkonzept beriicksichtigt.

2.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg

Gemals Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg aus dem Jahr 2002 wird die Gemeinde Berk-
heim der Gebietskategorie ,,Lindlicher Raum im engeren Sinne” zugeordnet. Ostlich der Gemeinde
verlduft die Landesentwicklungsachse ,Memmingen — UIm/Neu-Ulm (BAB 7)“ und im Stiden die Ent-
wicklungsachse ,,Memmingen — Biberach (B 312)“. Der landliche Raum wird vom LEP als Wohn- und
Wirtschaftsstandort mit betrachtlichen Wachstumsdynamik, spezifischen Entwicklungsmaoglichkeiten
und guten Zukunftsperspektiven beschrieben.

Fir den landlichen Raum und die gegenstandliche Planung benennt das LEP dartiber hinaus die fol-
genden relevanten Ziele (Z) und Grundsatze (G):

Raumstruktur

Plansatz 2.1.1 (G): Den besonderen raumordnerischen Erfordernissen der unterschiedlich struktu-
rierten Réume des Landes soll durch spezifische Zielsetzung Rechnung getragen werden.

- Plansatz 2.1.1 (Z): Entsprechend den siedlungsstrukturellen Gegebenheiten werden hierzu fol-
gende Raumkategorien ausgewiesen: [...] Ldndlicher Raum im engeren Sinne als grof3fléichige
Gebiete mit zumeist deutlich unterdurchschnittlicher Siedlungsverdichtung und hohem Frei-
raumanteil.

- Plansatz 2.4.1 (G): Der Ldndliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigensténdiger
Bedeutung zu stérken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilréiume funktional ergénzen
und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart bewahrt bleiben. Giinstige Wohnstand-
ortbedingungen sollen gesichert und Ressourcen schonend genutzt sowie ausreichende und at-
traktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestellt werden.

- Plansatz 2.4.3 (G): Der Ldndliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass giinstige
Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeits-
platz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Ndhe zum Wohnort bereitgehalten,
der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertréglich bewdiltigt und grof3fldchige,
funktionsféhige Freirdume gesichert werden.

- Plansatz 2.4.3.1 (G): Die durch hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitét vielerorts gegebe-
nen giinstigen Wohnstandortbedingungen sind zu sichern, fiir die weitere Siedlungsentwicklung
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fldchensparend, orts- und landschaftsgerecht zu nutzen und im Standortwettbewerb als Vorteil
gezielt einzusetzen.

- Plansatz 2.4.3.7 (G): Groffléichige Freirdume sollen als Grundlage fiir eine leistungsféhige und
ihre Funktionen erfiillende Land- und Forstwirtschaft erhalten werden; Fléichen mit land- oder
forstwirtschaftlich gut geeigneten Béden sind zu sichern.

Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge

- Plansatz 3.1.2 (2): Die Siedlungstditigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte
des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen
zu konzentrieren.

- Plansatz 3.1.6 (2): Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten, dass verkehrsbe-
dingte Belastungen zuriickgehen und zusdtzlicher motorisierter Verkehr méglichst vermieden
wird.

- Plansatz 3.1.7 (G): Fldchenausweisungen fiir Wohnungsbau und Arbeitsstdtten sollen verstdrkt
Belangen der Nachhaltigkeit Rechnung tragen, insbesondere durch Nutzung von Entsiegelungs-
potenzialen und von Méglichkeiten zur Energieeinsparung, zur aktiven und passiven Sonnen-
energienutzung und zum Einsatz nachwachsender Rohstoffe.

- Plansatz 3.1.9 (2): Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten.

- Plansatz 3.2.4 (G): Baumafinahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die Siedlungsstruk-
tur und die Landschaft einfiigen. Auf Fldchen sparende Siedlungs- und ErschlieSungsformen und
ein belastungsarmes Wohnumfeld ist zu achten.

Freiraumsicherung, Freiraumnutzung

- Plansatz 5.3.2 (Z): Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und
Standorte, die eine 6konomisch und 6kologisch effiziente Produktion ermdglichen, sollen als
zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie diirfen nur in unabweisbar notwendigem
Umfang flir andere Nutzungen vorgesehen werden. Die Bodengiite ist dauerhaft zu bewahren.

Bonlanden ist ein dorflich gepragter Ortsteil, der Giberwiegend von landwirtschaftlichen Hofstellen
und Einfamilienhdusern gepragt ist und deutlich durchgriint ist. Nachverdichtungspotenziale sind
aufgrund der historisch gewachsenen Ortschaft kaum moglich oder waren mit héheren Eingriffen
hinsichtlich der naturschutzfachlichen Wertigkeit der Flachen im Vergleich zum Plangebiet verbun-
den. Garten und Freiflachen innerhalb von Bonladen werden haufig als Streuobstwiesen genutzt und
sind deshalb fir die Siedlungsentwicklung nicht zu bevorzugen. Dies beriicksichtigend ist die Auswei-
sung des Bebauungsplanes als Wohngebiet inkl. Erschliefung auf einer Flache von rd. 1,2 ha und
direkter Anbindung und Eingliederung in die bestehenden Strukturen grundsatzlich als geeignet zu
betrachten. Die Planung ist in der Lage, die aufgefiihrten Ziele und Grundsatze zu erfillen, wenn si-
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chergestellt wird, dass der humose Oberboden in seiner Funktion nicht vollstandig verloren geht,
sondern auf geeigneten Flachen wieder aufgebracht wird.

2.2 Regionalplan Donau-lller 2023

Die Aussagen des Landesentwicklungsplanes werden grundsétzlich durch die Regionalplanung kon-
kretisiert. Die Gesamtfortschreibung des Regionalplans Donau-Iller wurde am 05.12.2023 als Satzung
beschlossen. Als rechtsverbindliche Vorgabe formuliert der Plan Ziele (Z). Vorgaben fur Abwagungs-
und Ermessensentscheidungen sind die enthaltenen Grundsatze (G). Ziele und Grundséatze dienen
der Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes. Zudem enthalt der Plan Vorschlage (V) als
unverbindliche Empfehlungen, die jedoch den regionalen Willen widerspiegeln.

GemadR Regionalplan ist die Gemeinde Berkheim dem ldandlichen Raum zuzuordnen. Hinsichtlich des
landlichen Raumes formuliert der Regionalplan u.a. folgende Grundsatze:

- G (1): Der landliche Raum der Region Donau-lller soll in seiner Funktionsfahigkeit gesichert und
insbesondere in den diinn besiedelten Randbereichen der Region durch Verbesserung der wirt-
schaftlichen, sozialen und kulturellen Verhéltnisse gesichert und gestarkt werden.

- G (4): Die Land- und Forstwirtschaft soll als bedeutender Produktionszweig gesichert werden,
wobei ihre Bedeutung fir die Erhaltung und Pflege der Kulturlandschaft und des Naturhaushalts
berlicksichtigt werden soll.

4
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Folgende Plansatze des RPDI sind fiir die gegenstandliche Planung zudem relevant:

Naturschutz und Landschaftspflege

- B11G(8): Grolflachige Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen nach Naturschutzrecht sollen in der
Region bevorzugt innerhalb der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege zur weiteren Verbesserung ihrer Biotopvernetzungsfunktionen und biologischen
Vielfalt umgesetzt werden. Kleinflachigere Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sollen zur Schaf-
fung einer Mindestausstattung naturnaher Flachen und zur Sicherung und Entwicklung der bio-
logischen Vielfalt auch in den anderen, nicht als Vorbehalts- oder Vorranggebiete fir Natur-
schutz- und Landschaftspflege festgesetzten Gebieten umgesetzt werden.

Bodenerhaltung

- B13 G (1): Die Inanspruchnahme von Boden fir Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige boden-
beeintrachtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzt werden. Die natr-
lichen Bodenfunktionen sollen erhalten und, wo erforderlich, wenn moglich wiederhergestellt
werden. Bodenbelastungen sollen gemindert werden.

Siedlungswesen

- BIII1G(1): Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll erhalten
und unter Riicksichtnahme auf die natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedirfnis-
sen der Bevolkerung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei sollen die innerhalb der
Region unterschiedlichen, landschaftsspezifischen Siedlungsformen erhalten werden.

- BIlI1Z(6): Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verfligung stehen.

- BIII1Z(8): Zur klaren Trennung zwischen bebauten und unbebauten Flachen sind die fiir das
Landschaftsbild bedeutsamen Ortsrander und neuen Baugebiete durch Gehdlzpflanzungen in
die Landschaft einzubinden.
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Abbildung 6: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans der Region Donau-lller, Plangebiet rot umrandet

Innerhalb des Geltungsbereichs finden sich keine Ausweisungen gemaR der Raumnutzungskarte des
RPDI. Ostlich des Plangebietes ist weitrdumig ein Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft verzeichnet.
Die Planung des gegenstandlichen Vorhabens steht somit nicht mit den Plansatzen des RVDI in Kon-
kurrenz, nennenswerte Zielkonflikte entstehen nicht.

2.3 Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband (GVV) lllertal

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Fortschreibung Il des Gemeindeverwal-
tungsverbandes (GVV) lllertal, bestehend aus den Gemeinden

- Berkheim,

- Dettingen an der lller,

- Erolzheim,

- Kirchberg an der lller und

- Kirchdorf an der lller

wurde vom Landratsamt Biberach am 18.09.2014 (in der Fassung vom 26.06.2014) genehmigt.

Das Plangebiet selbst wird im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache
(Uberwiegend Ackerbau) und als landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 72 dargestellt.

www.lars-consult.de Seite 13 von 58



Bebauungsplan "An der Keltenschanze", OT Bonlanden L
Umweltbericht, Stand 08.10.2024 consult
Darstellung der Fachpldne und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

An das Plangebiet grenzt westlich ein allgemeines Wohngebiet an, an welches sich die gegenstandli-
che Planung hinsichtlich der Nutzung sinnvoll anschlieBt. AuRerdem befindet sich im Flachennut-
zungsplan bereits ein Hinweis auf eine geeignete Siedlungsentwicklung und -erweiterung von Wohn-
bauflachen in diesem Bereich in Richtung Osten (s. Abb. 7, roter Pfeil). N6érdlich und 6stlich erstre-
cken sich landwirtschaftliche Nutzflachen, die ebenfalls innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsge-
biets Nr. 72 liegen. Stidlich an das Plangebiet angrenzend sind eine Altlastenverdachtsflache und eine
Obstwiese verzeichnet. Zudem befinden sich Bereich stidlich des Plangebietes Hecken und die Kirch-
dorfer StraRRe wird von einer markanten Baumreihe / Geholzstruktur begleitet, die sich noch entlang
eines Teils des Ostlichen Feldweges fortflihrt.

Die Landschaftsschutzgebietsverordnung des LSG , Iller-Rottal“ (Schutzgebietsnummer 4.26.007)
wurde zum 15.10.2021 gedndert. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des LSG, dieses erstreckt sich
rd. 140 m Ostlich des Plangebietes. Entlang des Rennweges noérdlich des Plangebietes sowie des
Feldweges Ostlich des Plangebietes ist ein Radweg verzeichnet. An beide Wege grenzt das Plangebiet
nicht direkt an. Entlang des 6stlichen Feldweges verlauft zudem ein Abwasserhauptsammler.

Im weiteren Umfeld ist zudem das Kloster Bonlanden zu erwdhnen, welches rd. 400 m westlich des
Plangebietes liegt und neben dem Kloster auch eine Kirche und ein Museum beinhaltet.

Auf eine parallele Anderung des Flichennutzungsplans wird verzichtet. Es findet zu gegebenem Zeit-

punkt eine Berichtigung statt.

Bohrung Y g™
Kirchdorf YT

Abbildung 7: Auszug aus dem aktuellen FNP, Plangebiet rot umrandet
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Rechtsgrundlagen und deren Beriicksichtigung in der Planung

Neben den Aussagen der Ubergeordneten und kommunalen Planungsvorgaben sind im Zuge der ge-
genstandlichen Planung auch klassische Rechtsgrundlagen aus Bundes- und Landesgesetzen zu be-
ricksichtigen. Dies geschieht im Umweltbericht in den jeweiligen Kapiteln zu den Schutzgitern, in

denen auch entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen formuliert sind. Fir das

aktuelle Vorhaben sind dabei fiir die verschiedenen Schutzgiiter des Umweltrechts vor allem die fol-

genden Rechtsgrundlagen in ihrer jeweils aktuellsten Fassung von Belang bzw. werden im Zuge der

Erarbeitung der gegenstdndlichen Planung bericksichtigt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

§§ 1 u. 3 BImSchG, § 1 (6) BauGB: Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen

§ 1 (6) BauGB: Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung
sowie Belange der Erholung

§ 1 (6) BauGB: Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwadssern

§ 1 (6) BauGB: Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

§§ 13 - 15 BNatSchG: Vermeidung/Ausgleich/Ersatz von erheblichen Beeintrachtigungen/
Eingriffen von Natur und Landschaft

§ 1 (6) BauGB, § 1 BNatSchG: Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopu-
lationen

§ 1 (6) BauGB, § 2 BNatSchG: Schutz der Natura 2000-Gebiete
§ 44 BNatSchG: Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

§§ 23 - 30 BNatSchG: Ziele und Vorgaben der geschiitzten Teile von Natur und Landschaft:
Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphadrenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark,
Naturdenkmal, geschitzter Landschaftsbestandteil, gesetzlich geschiitzte Biotope

Schutzgut Fldche

§§ 1 u. 4 BBodSchG, § 1a (2) BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Flachenneuinanspruch-
nahme auf 30 ha pro Tag bis 2030

www.lars-consult.de Seite 15 von 58



Bebauungsplan "An der Keltenschanze", OT Bonlanden LAR
Umweltbericht, Stand 08.10.2024 consult
Darstellung der Fachpldne und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

Schutzgut Boden und Geomorphologie

§§ 1 u. 4 BBodSchG, § 1a (2) BauGB: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den

§8§ 1 u. 2 BBodSchG: Erhalt von natiirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte

Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichenwasser)

§ 1 WHG: Sichern der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen

§ 6 (1) WHG: Erhalt der Funktions- und Leistungsfahigkeit sowie Schutz vor nachteiligen Ver-
anderungen der Gewassereigenschaften

§ 12 (5) WG: Erhalt der Grundwasserneubildung
§ 1 (3) BNatSchG: Erhalt der natiirlichen oder naturnahen Gewdsser

§ 55 WHG: Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Niederschlags-
wasser

§ 67 WHG: Erhalt des natlirlichen Zustands von Gewassern beim Gewasserausbau

Schutzgut Luft und Klima

§§ 1 (6) u. 1a (5) BauGB, § 1 (3) BNatSchG: Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder
lufthygienischen Funktionen

§ 1a (5) BauGB: MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen

§ 1 Abs. 6 BauGB: Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Treibhausgasemissio-
nen um mind. 40 % bis 2020 und mind. 55 % bis 2030 gegeniiber 1990; Erreichen der Treib-
hausgasneutralitat bis 2050

Schutzgut Landschaft

§§ 1 (6) u. 1a (3) BauGB: Berticksichtigung des Landschaftsbildes

§ 1 (4) BNatSchG: Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturlandschaf-
ten zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

§ 1 (5) BauGB: Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

§ 1 (6) BauGB: Berticksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz und Denkmal-
pflege

§§ 1, 2, 6 u. 8 DSchG: Schutz/Erhalt der Kulturdenkmale
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B BESTANDSSITUATION UND AUSWIRKUNGSPROGNOSE

3 Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Ziel der Bestandserfassung, -beschreibung und -bewertung ist es, die aktuelle Umweltsituation dar-
zustellen und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit sowie die Empfindlichkeit des Untersuchungs-
raumes zu ermitteln. In den Bewertungen der Auswirkungsintensitdten sind die jeweiligen schutzgut-
relevanten Vorbelastungen bericksichtigt. Grundsatzlich erfolgen die Bestandsbewertung sowie die
Bewertung der Auswirkungen verbal argumentativ mithilfe einer vierstufigen Skala (gering, mittel,
hoch, sehr hoch).

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen differenziert fiir die einzelnen Schutzgliter nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) erfasst, beschrieben und bewertet. Fiir die
Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde der Wirkraum so erweitert und abge-
grenzt, dass alle potenziellen Auswirkungen - auch jene, die iber das Plangebiet hinaus wirken — er-
kannt und bewertet werden kdnnen. Insbesondere zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Land-
schaftshild wurde ein ausreichend grofBer Umgriff um das Planungsgebiet gewahlt.

Die Bestandsaufnahme sowie die Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfih-
rung der Planung erfolgt fur die Schutzgiter des Umweltrechts nach folgender Gliederung:

- Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
- Schutzgut Flache

- Schutzgut Boden

- Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

- Schutzgut Luft und Klima

- Schutzgut Landschaft

- Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Die methodische Vorgehensweise bei der Bearbeitung, die neben dem Bestand und den Auswir-
kungsprognosen auch die denkbaren Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung behandelt,
wird in Kapitel 6 (Methodik und technische Verfahren) des gegenstandlichen Umweltberichts detail-
liert dargestellt.
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3.1 Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

Unter dem Schutzgut ,,Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit” werden die Wohn-, Sied-
lungs- und Erholungsrdaume untersucht. Bei Beeintrdchtigungen dieser Kriterien ist der Mensch am
meisten betroffen. Weiterhin werden ebenfalls Aspekte behandelt, die fiir die Anwohner und Unter-
lieger von Bedeutung sind und ggf. ihre Gesundheit beeintrdachtigen kénnen, wie z. B. die Larmbelas-
tung. Faktoren wie die Luftqualitdt und das Landschaftsbild (u.a. Sichtbeziehungen) werden unter
den entsprechenden Schutzgiitern abgehandelt (siehe Kapitel 3.6 und 3.7).

3.1.1 Bestandssituation

Das Projektgebiet unterliegt vollstandig der landwirtschaftlichen Nutzung. Westlich schliel3t das Plan-
gebiet an die HeimstralRe an, Giber welche das geplante Wohngebiet erschlossen werden soll. Ein Teil
der ErschlieBung wurde bereits im bestehenden Wohngebiet umgesetzt. Nordlich entlang des Renn-
weges und entlang des 6stlichen Feldweges verlaufen zwar Radwege, allerdings grenzen diese nicht
direkt an den Geltungsbereich an. Auch innerhalb des Eingriffsbereichs des Geltungsbereichs befin-
den sich keine Wege oder Freizeiteinrichtungen. Aufgrund der Nutzung als Intensivgriinland ist das
Plangebiet nicht 6ffentlich zugédnglich bzw. von Wegen durchzogen.

Gefahren fiir die menschliche Gesundheit wie Erdrutsche, Lawinen, Waldbrand, Uberschwemmung
etc. sind aufgrund der Lage und des Reliefs nicht zu erwarten.

Bonlanden ist dorflich gepragt und besitzt keine groReren Gewerbegebiete, weshalb hinsichtlich der
Mobilitat fir den Arbeitsweg fiir viele Bewohner des Ortsteils der Individualverkehr im Vordergrund
steht. Fiir die Lebensmittelversorgung werden liberwiegend Supermarkte in Erolzheim aufgesucht.
Die Buslinie 250 bindet Bonlanden an Berkheim und Erolzheim an. In Bonlanden bestehen zwei Bus-
haltestellen (an der Ulmer StralRe und an der Férderschule), wobei die Bushaltestelle an der Ulmer
StralRe in ca. 5 Minuten fuRlaufig vom Plangebiet aus erreichbar ist. Zudem bestehen Radwegever-
bindungen nach Berkheim, Erolzheim und Kirchdorf an der lller.

In der Larmkartierung von 2022 wurden HauptverkehrsstraRen und nicht-bundeseigene Eisenbahnli-
nien untersucht. Im Umkreis von Berkheim sind dies die A 7 und die B 312. Beide Verkehrsstrallen
verlaufen in einem ausreichenden Abstand zum Plangebiet, so dass diesbezliglich nicht von erhéhten
Larmbelastungen auf das Plangebiet ausgegangen wird.

Vorbelastung

Es bestehen keinen nennenswerten Vorbelastungen hinsichtlich der Larm- und Schadstoffbelastung
im Plangebiet. Geringfligige Vorbelastungen bestehen aufgrund einer intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung. Ansonsten handelt es sich bei der westlich angrenzenden Wohnnutzung hinsichtlich der
Larmbelastung um die tblichen, mit einem Wohngebiet verbundenen Larmemissionen. Temporéare
Geruchsbelastungen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und des siidlich angrenzenden Klar-
beckens kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

www.lars-consult.de Seite 18 von 58



Bebauungsplan "An der Keltenschanze", OT Bonlanden LAR
Umweltbericht, Stand 08.10.2024 consult
Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Bewertung

Die Flache besitzt keine besondere Bedeutung fiir die Naherholung und ist nicht von Wegen durch-
zogen. Die allgemeine Bestandssituation fiir das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit wird
als gering bewertet.

3.1.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen ergeben sich aus der geplanten Erschliefung des Plangebiets sowie
der Errichtung der Gebdude. Die ErschlieBungsmaRnahmen sind nur (iber einen relativ kurzen Zeit-
raum zu erwarten. Temporare Beeintrachtigungen durch Bauldrm sind grundsatzlich nicht auszu-
schlieRen. Die Auswirkungsintensitdt wird jedoch nicht Gber die Gblichen, unvermeidbaren Bau-
[armemissionen hinausgehen und ist aufgrund des voriibergehenden Charakters als gering zu bewer-
ten. An dieser Stelle sei auch darauf hingewiesen, dass die Bauherren und Baufirmen an die gelten-
den Gesetze und Regelungen zum Larmschutz gebunden sind, Nacht- und Sonntagsarbeiten also
nicht anzunehmen sind. Die baubedingten Auswirkungen konnen somit als gering bewertet werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die mit der Nutzung des Plangebiets als Wohngebiet verbundenen Larmemissionen im Sinne von
anlage- und nutzungsbedingten Beeintrachtigungen beschranken sich im Wesentlichen auf die Larm-
belastungen durch das neu hinzukommende Verkehrsaufkommen sowie die grundsatzlich mit einer
normalen Wohnnutzung verbundenen Larmemissionen (Rasenmaher, Freizeitlarm, etc.). Diese zu-
satzlichen Larmbelastungen sind jedoch aufgrund der geringen GrofRe des Plangebiets und der be-
reits bestehenden Wohnnutzungen westlich des Plangebietes als nicht erheblich einzustufen. Die
Verkehrsbelastung im westlich bereits bestehenden Wohngebiet wird sich durch die Nutzung im
Plangebiet nur geringfligig erhéhen. Da die Erschliefung von bereits bestehenden StraRen erfolgt,
sind keine erheblichen bzw. unverhéltnismaRigen, verkehrsbedingten Beeintrachtigungen in den
angrenzenden Wohngebieten zu erwarten.

Die projektbedingt zu erwartenden anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden insgesamt
als gering betrachtet.

3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt“ umfasst nach dem Umweltvertraglich-
keitsprufungsgesetz (UVPG) die Auswirkungen auf Flora und Fauna. Dabei werden auch groRere,
okologische Zusammenhdnge betrachtet — so kdnnen einzelne Vegetationsstrukturen auch als Leitli-
nien fur bestimmte Artgruppen (z.B. Vogel, Flederméause) dienen, oder kleinere Biotopbereiche als

, Trittsteinbiotope” bestimmten Artgruppen erméglichen, von einem Biotopbereich in einen anderen
zu migrieren und so Populationen miteinander zu verbinden.
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Die Bewertung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt ergibt sich aus der aktuel-
len Nutzungsstruktur und der damit verbundenen Eignung als (potentieller) Lebensraum fir ver-
schiedene Pflanzen- und Tierarten unter Bericksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen. Dar-
Uber hinaus gehen in die nachfolgenden Bewertungen die amtlich kartierten Biotope sowie die fest-
gelegten Kernflachen, Kernrdume und Suchrdaume der Biotopverbundplanung des Landes Baden-
Wirttemberg ein.

3.2.1 Bestandssituation

Das Plangebiet gehort zur Naturraum-Haupteinheit Donau-lller-Lech-Platten und dort zur Naturraum-
Untereinheit Unteres lllertal. Der Geltungsbereich liegt sowohl aulSerhalb von nach dem Bundes-
oder Landesrecht ausgewiesenen Schutzgebieten nach §§ 23 bis 29 BNatSchG als auch nach europai-
schem Recht ausgewiesenen Natura-2000-Gebieten, die nach der Fauna-Flora-Habitat- (FFH) Richtli-
nie, bzw. der Vogelschutzrichtline (SPA-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete) geschiitzt sind. Zudem
befinden sich keine gemaR § 30 BNatSchG bzw. § 33 NatSchG geschiitzten Biotope innerhalb des
Geltungsbereiches des gegenstandlichen Bebauungsplans. Das Plangebiet liegt weder in einem ver-
zeichneten Wildtierkorridor noch einer Flache des landesweiten Biotopverbundes.

Vorbelastung

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und besitzt keine Vertikalstrukturen wie
Baume oder Hecken. Es bestehen akustische und visuelle Vorbelastungen durch die Verkehrswege,
umliegenden Gebaudestrukturen und die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet und daran an-
grenzend (Bewegungen von Fahrzeugen und Menschen, betriebs- und verkehrsbedingte Larm- und
Lichtemissionen etc.). Zudem ergeben sich Vorbelastungen durch die Strukturarmut.

Bewertung

Im Frihjahr 2022 wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzbegehung im Plangebiet durchgefihrt.
Das Plangebiet selbst weist keine potentiellen Lebensstatten von européischer Vogel- sowie Fleder-
mausarten, welche nach Vogelschutzrichtlinie (VRL) bzw. FFH-Richtlinie (Anhang IV) gesetzlich ge-
schitzt sind, auf. Auch eine erhebliche Beeintrachtigung von Jagd- bzw. Nahrungshabitaten lokal
vorkommender Vogel- und Fledermausarten kann ausgeschlossen werden. Allerdings besitzt das
Projektgebiet eine raumliche Ausdehnung (in Richtung Offenland) von rd. 70 m, hierdurch kann es
grundsatzlich zu einer Kulissenverschiebung (fiir Offenlandarten) nach Osten kommen.

Andere geschiitzte Arten wie Amphibien, Reptilien, Insekten, Sdugetiere, Haselmaus oder Mollusken
konnen im Projektgebiet aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und fehlender Habitatstrukturen
ausgeschlossen werden.

Grundsatzlich kdnnen die offenen landwirtschaftlichen Anbauflachen nérdlich und 6stlich des Plan-
gebietes von Offenlandarten wie Feldlerche, Kiebitz und Wachtel als Lebensstatte genutzt werden.
Rebhuhnvorkommen sind im lllertal derzeit nicht bekannt und auch aus jliingerer Vergangenheit nicht
belegt. Da die Betroffenheit offenlandbriitender Vogelarten folglich nicht grundsatzlich ausgeschlos-
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sen werden konnte, wurden im Anschluss an die Relevanzbegehung (im Frilhsommer 2022) vier Be-
gehungen durchgefiihrt.

Als Ergebnis der viermaligen Erfassung von offenlandbriitenden Vogelarten im Plangebiet und daran
angrenzend ergaben sich keine Brutreviere planungsrelevanter Brutvogelarten innerhalb des Gel-
tungsbereichs. Die nachstgelegenen Flurstiicke, auf denen fir Feldlerchen ein Brutverdacht besteht,
waren die Flurstiicke Nr. 1180 in einem Abstand von rd. 170 m zur Plangebietsgrenze, Nr. 1304 in
einem Abstand von rd. 220 m zur Plangebietsgrenze und Nr. 1308 in einem Abstand von rd. 260 m
zur Plangebietsgrenze. Im Gegensatz zum Plangebiet, welches von Griinland gepragt ist, sind diese
Flurstlicke als Ackerflachen genutzt.

Durch die geplante Bebauung ist folglich eine Betroffenheit offenlandbriitender Vogelarten durch
Kulissenverschiebung nicht zu erwarten. Bestehende Kulissen bilden zudem die Bebauung nordwest-
lich des Plangebietes, welche mit rd. 150 m Abstand zum Feldlerchenbrutverdacht auf der Flurstiicks-
Nr. 1180 raumlich nadher als das geplante Wohngebiet liegt, ein landwirtschaftlich genutztes Gebaude
auf der Flurstlicks-Nr. 1308, welches deutlich ndher an den Brutverdacht auf demselben Flurstiick
liegt sowie eine Baumreihe auf dem Flurstlick Nr. 1187, welches mit rd. 100 m Abstand ebenfalls
naher am Feldlerchenbrutverdacht auf dem Flursttick Nr. 1304 liegt als die Plangebietsgrenze. In
jedem Fall liegen auch nach Umsetzung der gegenstdndlichen Planung Abstande von lGiber 150 m
zwischen Plangebietsgrenze und den aktuellen Feldlerchenvorkommen vor.

Die Geholze innerhalb der westlich angrenzenden Siedlungsbereiche und siidlich des Geltungsberei-
ches bieten vor allem ein Potenzial fiir allgemein haufige, storungstolerante Vogelarten. Durch die
Einhaltung entsprechender Pufferabstande zu den Gehdlzbestdanden ist eine erhebliche Beeintrachti-
gung von potenziell vorkommenden Brutvogelarten in den Privatgdrten nicht zu erwarten.

Insgesamt kommt dem Plangebiet demnach eine geringe Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu.

3.2.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauarbeiten kann es grundsatzlich zu Beeintrachtigungen der angrenzenden Lebens-
rdume durch das Abschieben des Oberbodens sowie den zusatzlichen Baustellenverkehr kommen
(temporare Larm- und Schadstoffemissionen). Hierbei ist insbesondere darauf zu achten, dass die
Grundstiicke westlich des Plangebietes und die Grinstrukturen (Streuobstwiese, Heckenstrukturen)
slidlich des Plangebietes nicht beeintrachtigt werden. Angrenzend an diese Bereiche ist die Lagerung
von Materialien, Boden oder Baumaschinen unzulassig, Schwenkbereiche von Baumaschinen sind zu
beachten.

Insgesamt sind die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt als gering einzustufen.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als unmittelbarste anlage- und betriebsbedingte Auswirkung des geplanten Projektes sind die Uber-
bauung und der damit verbundene Verlust der intensiv genutzten Grinlandflachen innerhalb des
Projektgebietes zu nennen. Die Inanspruchnahme des Lebensraums mit geringer Wertigkeit ist als
Eingriff mit einer geringen Beeintrachtigungsintensitat zu bewerten.

Durch die geplante neue Bebauung verschiebt sich der zukiinftige Ortsrand nach Osten, wodurch es
zu einer Verschiebung der Kulissenwirkung um rund 70 m kommt. Dies hat allerdings auf offenland-
britende Vogelarten keine nennenswerten Auswirkungen, da die Hauserzeilen nordwestlich angren-
zend bereits eine Kulissenwirkung bilden und rund 40 m weiter nach Norden ragen als der Nordrand
der geplanten Bebauung, ein landwirtschaftlich genutztes Gebaude norddstlich des Plangebietes
steht und slidostlich Heckenstrukturen und eine Baumreihe bereits im Bestand eine Kulissenwirkung
erzeugen. Dariliber hinaus wird sowohl das Plangebiet als auch die 6stlich angrenzende Flache (bis
zum im Osten verlaufenden Feldweg) als Intensivgriinland genutzt und ist daher hinsichtlich des Ha-
bitatpotenzials fur Feldlerchen / Offenlandbriiter ohnehin eingeschrankt. Demnach sind keine erheb-
lichen Auswirkungen auf offenlandbriitende Vogelarten zu beflirchten. Auch die hinzukommenden
Larmbelastungen werden in Art und Intensitdt den westlich bereits bestehenden Wohnnutzungen
entsprechen.

Zusammenfassend betrachtet sind mit dem geplanten Projekt nach derzeitigem Kenntnisstand gerin-
ge Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu erwarten.

3.3 Schutzgut Flache

Da der Flachenverbrauch fir Siedlungen, Verkehr und gewerblicher Nutzung starke Auswirkungen
auf die Umwelt hat, soll gemaR des novellierten UVPG (in Kraft getreten am 29.07.2017) bei UVP-
pflichtigen Vorhaben gemaR § 2 UVPG auch das Schutzgut ,Flache” thematisiert werden. Das Bauge-
setzbuch regelt in § 1a Abs. 2 den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden - dar-
aus folgt, dass die Inanspruchnahme hochwertiger land- und forstwirtschaftlicher Béden moglichst zu
vermeiden ist und Bodenversiegelungen auf das absolut notwendige Minimum reduziert werden
sollen.

3.3.1 Bestandssituation

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Flache im Sinne von Flachenverbrauch geht es um die faktische
Inanspruchnahme der Flachen fiir andere Nutzungen als Landwirtschaft und Natur. Nur etwa 25 m?
des Projektgebietes sind als Teil der BestandsstraRe bereits im Bestand versiegelt. Insgesamt werden
durch die Umsetzung der Planung etwa 1,2 ha der Griinlandnutzung entzogen.
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Tabelle 1: Aktuelle Fldchennutzung im Geltungsbereich vor Realisierung des BP (Zahlen gerundet)

Flachennutzung versiegelte teilversiegelte | unversiegelte
Flache in m? Flache in m? Flache in m?
33.60 Intensivgriinland 0 0 8.065
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 0 0 4.000
60.21 Vollig versiegelte StraRe oder Platz 25 0 0
Gesamt 25 0 12.065

Vorbelastung

Vorbelastungen durch Versiegelungen bestehen lediglich im Bereich der ErschlieBung, welcher Teil
des Geltungsbereichs ist. Ansonsten wird das Plangebiet als Griinland genutzt.

Bewertung

Da die Flache weitgehend unversiegelt ist, wird das Schutzgut im Bestand mit hoch bewertet.

3.3.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Grundsatzlich muss davon ausgegangen werden, dass (neben dem eigentlichen Geltungsbereich)
auch ein Teil der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wahrend des Baus in Anspruch genom-
men werden kdnnte. Aufgrund der temporaren Inanspruchnahme (Wiederherstellung der urspriing-
lichen Nutzung nach Abschluss der Bauarbeiten) und des mit hoher Wahrscheinlichkeit nur sehr ge-
ringen Flachenbedarfes sind diese baubedingen Auswirkungen als gering zu bewerten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Uberplanung der landwirtschaftlichen Nutzfliche mit einer festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 zuziiglich einer maximal zuldssigen Uberschreitung von 50 %, héchstens jedoch bis zu
einer maximalen GRZ von 0,6 (§ 19 Abs. 4 BauNVO) fiir das geplante Baugebiet zzgl. neu geplanter
StraRen kann eine Flache von ca. 0,7 ha neu Gberbaut bzw. (teil)versiegelt werden. Insgesamt wer-
den rund 1,2 ha der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Durch die Inanspruchnahme und Um-
wandlung der landwirtschaftlichen Nutzflache in ein Wohngebiet werden die anlagebedingten Aus-
wirkungen hinsichtlich der Flachenumwandlung als mittel bis hoch eingestuft. Die betriebsbedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind gering.
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Tabelle 2: Geplante Flichennutzung im Geltungsbereich nach Realisierung des BP (Zahlen gerundet)

Flachennutzung versiegelte teilversiegelte | unversiegelte
Fliche in m? Fliche in m? Fliche in m?
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache (GRZ 5.950 0

0,4) zzgl. zulassiger Uberschreitung gem. § 19
BauNVO (insgesamt 0,6)

60.21 Vollig versiegelte Stralle 1.270 0 0
60.50 Kleine Grunflache 0 0 60
60.60 Garten (Grundsticke nach Abzug der 0 0 3.966
GRZ2)

60.60 Garten (Eingrinung) 0 0 633
42.20 Geblische mittlerer Standorte 0 0 211
Gesamt 7.220 0 4.870

3.4 Schutzgut Boden und Geomorphologie

Beim Schutzgut ,Boden und Geomorphologie” sollen nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsge-
setz (UVPG) Veranderungen der organischen Substanz ebenso aufgefiihrt werden, wie Bodenerosion,
Bodenverdichtungen und Bodenversiegelungen. Dabei wird als ,Boden” die oberste, belebte Schicht
der Erdkruste definiert, die in Kontakt zur Atmosphére steht. Als Grundlage aller sich dariiber befind-
lichen organischen Organismen kommt dem Boden eine besondere Bedeutung zu. Aber auch auf
anorganische Schutzgiter wie Wasser oder Klima wirkt sich der Boden aus. So zdhlen zu den zahlrei-
chen Bodenfunktionen z.B. die Funktion als Lebensgrundlage zahlreicher Organsimen, als Wasser-
speicher, fur die Stoffumwandlung sowie die Puffer- und Filterfunktionen. Durch eine Flachenversie-
gelung verschwinden diese wertvollen Bodenfunktionen, daher ist auf eine sparsame Neuversiege-
lung bzw. auf eine bestmdogliche Ausnutzung neu ausgewiesener Wohnflachen zu achten.

3.4.1 Bestandssituation

Das Plangebiet liegt innerhalb der bodenkundlichen Einheit ,,Parabraunerde und Parabraunerde-
Rigosol aus Terrassensand tber Wiirmschotter (s36) im Bereich einer ebenen Terrassenflache. Der
Bodentyp lasst sich als maRig tief und tief entwickelte Parabraunerde und Parabraunerde-Rigosol
beschreiben und besitzt eine tiefe Grindigkeit. Der Oberboden ist mittel humos, der Unterboden
humusfrei bis schwach humos.
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Natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit bezeichnet die natirliche Eignung von Béden zur Pflanzenproduk-
tion. In die Bewertung gehen Kennwerte iber bodenphysikalische Eigenschaften und Wasserverhalt-
nisse ein, wie z.B. die nutzbare Feldkapazitit. GemaR der BUK 50 zur natiirlichen Bodenfruchtbarkeit
des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau liegt die Feldkapazitat zwischen 220 — 350 mm
im geringen bis mittleren und die nutzbare Feldkapazitdt mit 120 — 180 mm im mittleren bis hohen
Bereich. Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit im Planungsraum wird als mittel (2.0) eingestuft.

Sonderstandort fiir die natiirliche Vegetation

Als Sonderstandorte fur die Vegetation gelten Boden, die extreme Eigenschaften (besonders nass,
trocken oder / und nihrstoffarm) aufweisen, wie sie in der heutigen intensiv genutzten Kulturland-
schaft kaum noch zu finden sind. Hier finden zumeist selten gewordene Pflanzenarten einen Lebens-
raum. GemaR der angegebenen Bodenfunktionen nach ,Bodenschutz 23“ (LUBW) vom LGRB kommt
dem Boden innerhalb des Geltungsbereichs keine hohe oder sehr hohe Bewertung zu.

Ausgleichskérper im Wasserhaushalt

Die Funktion beschreibt die Fahigkeit des Bodens, durch Versickerung und Riickhaltung von Nieder-
schlag den Abfluss zu verzogern und zu vermindern, ggf. zu speichern und zu einem spateren Zeit-
punkt an das Grundwasser abzugeben. Bewertungsfaktoren sind das Infiltrationsvermdgen und die
Speicher- und Versickerungsfahigkeit der Boden. Weiterhin malRgeblich sind die Griindigkeit der Bo-
den sowie der Grundwassereinfluss, da das Speichervolumen des Bodens begrenzt ist. Diese Boden-
eigenschaften sind vor allem bei Starkregenereignissen, starker Schneeschmelze und dhnlichen
hochwassergefihrdenden Situationen von besonderer Bedeutung. Eine Verdichtung und Uberbau-
ung von Boden mit einer hohen Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf kann demnach
erhebliche Folgen fiir den Hochwasserschutz im Raum haben. GemaR den Angaben des LRGB wird
die Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf innerhalb des Geltungsbereichs mit mittel (2.0)
bewertet.

Filter- und Puffer fiir Schadstoffe

Die Funktion beschreibt die Fahigkeit von Boden, aus der Umwelt emittierte Schadstoffe aufzuneh-
men und zu binden. Dies ist je nach Bodenart in mehr oder weniger hohem MalRe moglich. Geloste
und gasférmige Stoffe werden z. B. durch Absorption an den Bodenaustauschern gebunden oder
nach Reaktion mit bodeneigenen Substanzen chemisch gefallt und damit haufig immobilisiert. Boden
mit einem hohen Gehalt an organischer Substanz und Ton sowie Eisen-, Aluminium- und Manganoxi-
den besitzen i. d. R. eine hohe, sandige Boden dagegen eine geringe Filter- und Pufferfunktion. Ge-
maRk den Angaben des LRGB liegt die Filter- und Pufferfunktion der Boden im Plangebiet in einem
hohen (3.0) Bereich.
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Archivfunktion

Grundsatzlich kann jeder Boden ein Archiv der Naturgeschichte darstellen und Riickschllsse auf die
Umweltbedingungen wahrend der Ausbildung seiner Eigenschaften ermdoglichen. In aller Regel sind
fossile Boden sowie Paldaobdden die aussagekraftigsten Archive der Naturgeschichte und werden
durch Spuren menschlicher Siedlungs- und Kulturaktivitaten in anderen Bereichen erganzt. GemaR
der Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft ist die Funktion des Bodens als Archiv wie folgt definiert:

- Archiv der Naturgeschichte: Bdden, bei denen die rezenten physikalischen, chemischen und bio-
logischen Eigenschaften insbesondere Besonderheiten, Eigenarten oder typische Merkmale einer
natiirlichen Pedogenese dokumentieren (vor allem aufgrund des hohen wissenschaftlichen Infor-
mationswertes, ggf. in Kombination mit Seltenheit) und damit gesellschaftlich bedeutsam sind.

- Archiv der Kulturgeschichte: Béden, bei denen die rezenten physikalischen, chemischen und bio-
logischen Eigenschaften insbesondere Besonderheiten, Eigenarten oder typische Merkmale einer
anthropogen geprdgten, kulturgeschichtlich bedeutsamen Pedogenese dokumentieren (vor allem
aufgrund seines hohen wissenschaftlichen Informationswertes; ggf. in Kombination mit Selten-
heit) und damit gesellschaftlich bedeutsam sind.

Da die vorkommenden Boden und deren Entwicklung die Eigenschaften gem. des Leitfadens ,,Boden-
schutz in der Umweltprifung nach BauGB“ vermissen lassen, kann davon ausgegangen werden, dass
es sich bei den vorkommenden Béden um Boden mit einer geringen Archivfunktion sowohl fiir die
Naturgeschichte als auch fur die Kulturgeschichte handelt.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung stellt die landwirtschaftliche Nutzung und der damit verbundene Eintrag von Din-
gern und Pflanzenschutzmitteln dar. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten
oder Altlastenverdachtsflachen erfasst, allerdings befindet sich direkt stidlich an das Plangebiet an-
grenzend eine Altlastenverdachtsfldache. Es kann deshalb nicht vollig ausgeschlossen werden, dass
auch innerhalb des Plangebietes Altlasten vorgefunden werden.

Bewertung

Die Gesamtbewertung des Schutzgutes Boden ergibt sich aus den Funktionen ,natiirliche Boden-
fruchtbarkeit”, welche mittel (2.0) ist, ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf”, welche ebenfalls als
mittel (2.0) bewertet wird und ,Filter und Puffer flr Schadstoffe”, welche als hoch (3.0) eingestuft
wird. Damit ergibt sich insgesamt eine mittlere (2.33) Gesamtbewertung, dem Schutzgut Boden
kommt demnach einen mittlere Schutzwurdigkeit zu.
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3.4.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Auswirkungen sind im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflachen in erster Linie
die Beseitigung von anstehendem humosem Ober- und auch Unterboden sowie die Belastung von
Randbereichen durch ablagerungsbedingte Verdichtungen zu erwahnen, welche durch Vermeidungs-
und MinimierungsmaRnahmen nur teilweise reduziert werden kdnnen. Grundsatzlich sind zur Erhal-
tung der Bodenqualitat die geltenden rechtlichen Voraussetzungen zu bericksichtigen, d. h. der in-
nerhalb des Geltungsbereiches abgeschobene Oberboden wird entsprechend der gangigen Praxis auf
geeigneten, vorzugsweise ortsnahen Flachen wieder fachgerecht aufgebracht und damit erhalten.
Der humose Oberboden wird gesondert vom Unterboden abgetragen und getrennt zwischengela-
gert. Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei einer Lagerung von mehr als

24 Wochen zu begriinen, um Qualitatsverlusten vorzubeugen. Zur Anwendung wird auf die DIN
19731 verwiesen. Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden unter Einhaltung
der geltenden Schutzbestimmungen entsprechend der Bestandsbewertung der Boden mit mittel
bewertet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingte Versiegelung und Uberbauung von Bdden fiihrt zu einem vollstandigen Verlust
der natirlichen Ertrags-, der Filter- und Pufferfunktion sowie der Lebensraumfunktion. Dies gilt je-
doch nur fir die zugelassenen Giberbaubaren / versiegelbaren und teilweise fur die verdichteten und
teilversiegelten Flachenanteile. AuRerdem ist zu bericksichtigen, dass auf den nicht versiegelten und
nicht Gberbauten Flachen gegeniiber der Bestandssituation (intensive Griinlandnutzung) eine Redu-
zierung der Beeintrachtigungen beziglich Verdichtung und Nahrstoffeintrag zu erwarten ist (geplante
private und offentliche Griinflachen). Entsprechend der Bestandsbewertung der Boden im Geltungs-
bereich (hoch) sind die Auswirkungen auf den von Uberbauung und Versiegelung betroffenen Fla-
chen grundsatzlich im selben MaRe zu erwarten. Diese Flachenanteile werden jedoch durch entspre-
chende Festsetzungen des Bebauungsplans begrenzt (GRZ zzgl. zuldssige Uberschreitung gem.

§ 19 BauNVO). Aufgrund dessen kommt es maximal zu einer Neuversiegelung von 0,7 ha. Dennoch
gehen die natiirlichen Funktionen der Béden in diesem Bereich nahezu vollstandig verloren, wodurch
die anlagebedingten Auswirkungen aus das Schutzgut Boden mit mittel zu bewerten sind.

Als potenzielle Gefahr fir den Boden kénnen die Stellplatze angesehen werden, falls z.B. ein Fahr-
zeug gréRere Mengen an Ol verlieren sollte, kann dies zu einer lokalen Verunreinigung der Béden
und Beeintrachtigung der Bodenlebewesen fiihren. Hier wird auf die ortsnahe freiwillige Feuerwehr
in Berkheim verwiesen, die mit entsprechenden Verfahren austretendes Ol auffangen bzw. Ol binden
und entfernen kdnnen. Daher sind die betriebsbedingten Auswirkungen als gering zu bewerten.
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3.5 Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichenwasser)

Das Schutzgut ,,Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)” handelt nach Anlage 4, 4 b UVPG die hyd-
romorphologischen Verdanderungen sowie Veranderungen der Wasserqualitdt und -quantitat ab.
Nach § 47 Wasserhaushaltsgesetz muss eine mengenmalige und chemische Verschlechterung des
Grundwasserzustands vermieden werden. Daher muss auch wahrend der Bautatigkeiten darauf ge-
achtet werden, keinen Stoffeintrag (Verschmutzung) durch anfallende Abfalle oder Abwasser in das
Grundwasser einzubringen.

3.5.1 Bestandssituation

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes, die Zone Il des festgesetzten Was-
serschutzgebietes ,,Gesamt lllertal” (4426145) erstreckt sich allerdings Ostlich des Plangebietes ab
einer Entfernung von rd. 200 m. Innerhalb des Projektgebiets und angrenzend befinden sich keine
Oberflachengewasser.

Im August 2021 wurde von INROS LACKNER SE ein Bericht inklusive Starkregengefahrenkarten fiir die
Gemeinde Berkheim erstellt. Gemall dem Gutachten kdnnen sich bei extremen Starkregenereignis-
sen innerhalb des Plangebietes Uberflutungstiefen von bis zu 50 cm bilden.
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[ etracntungsgebiet

Uberflutungstiefe

l\\‘_.l‘.l.“
\ ' ) ” \ e < Bam
O E Bl oo
& B oo
@ I o000
I > 1000

Abbildung 8: Uberflutungstiefen bei extremen Starkregenereignissen, Ausschnitt aus der Starkregengefahrenkarte, Lageplan
mit Uberflutungstiefen V EXT, INROS LACKNER, 2021, Plangebiet gelb umrandet

Das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit der fluvioglazialen Kiese und Sande im Alpen-
vorland, welcher einen ergiebigen Porengrundwasserleiter bildet. Detaillierte Informationen zum
Grundwasserflurabstand oder auch der Grundwasserqualitat liegen derzeit nicht vor.
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Vorbelastung

Innerhalb des Geltungsbereichs bestehen anthropogen bedingte Vorbelastungen durch die landwirt-
schaftliche Nutzung (Nahr- und Schadstoffeintrage). Ansonsten bestehen keine nennenswerten Vor-
belastungen auf das Schutzgut Wasser.

Bewertung

Aufgrund des Fehlens von Oberflachengewdssern oder Wasserschutzgebieten innerhalb des Plange-
biets, allerdings der Lage innerhalb eines ergiebigen Grundwasserleiters wird das Schutzgut Wasser
im Bestand mit gering bis mittel bewertet.

3.5.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bebauung des Geltungsbereiches sind im Rahmen der notwendigen Bodenbewegungen
potenzielle Verunreinigungen des Grundwasserkorpers (z.B. durch Nahrstoffeintrage) nicht ganzlich
auszuschliellen. Die Gefahr solcher baubedingten Beeintrachtigungen wird jedoch durch geeignete
Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen reduziert und ist insgesamt als gering einzustufen.
Insgesamt sind die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser mit gering zu bewertet.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als mogliche anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind eine Reduzierung der Grundwasser-
neubildungsrate (Flachenversiegelung) sowie eine Beeintrachtigung der Grundwasserverhaltnisse
(Qualitat, FlieRrichtung) durch die geplanten Baukdrper moglich.

Die maximal zulassige zu versiegelnde Flache betragt ca. 0,7 ha bei einer GRZ von 0,4 (zzgl. zuldssiger
Uberschreitung). Aufgrund des ebenen Geldndes ist bei Starkregen die Gefahr von wild abflieRenden
Hangwasser nicht gegeben. Die Uberflutungstiefen beriicksichtigend kénnen sich allerdings durchaus
temporare Auswirkungen durch erhéhte Uberflutungstiefen bei Starkregenereignissen ergeben. Im
Bereich der Garten kann der anfallende Niederschlag weiterhin versickern. Durch die Uberbauung
und die Versiegelung im Rahmen der ErschlieBung ist allerdings zu empfehlen, entsprechende bauli-
che MaRBnahmen und zusatzliche Versickerungsmoglichkeiten auf den Grundstiicken zu priifen. Die
Auswirkungen sind daher als mittel zu beurteilen.

Als potenzielle Gefahr flr das Grundwasser kdnnen geplante Stellpldtze angesehen werden. Falls z.B.
ein Fahrzeug groRere Mengen an Ol verlieren sollte, kann dies zu einer lokalen Verunreinigung der
Umgebung (Boden, Bodenlebewesen), aber auch des weiteren Umfeldes tber Schadstoffeintrdge in
das Grundwasser fiihren. In diesem Zusammenhang sei auf die ortsnahe Feuerwehr verwiesen, die
mit entsprechenden Verfahren austretende(s) Ol / Schadstoffe auffangen bzw. binden und entfernen
kann. Genaue Aussagen Uber betriebsbedingte Schadstoffeintrage sind gegenwartig nicht moglich.
Aufgrund der geplanten Nutzung als allgemeines Wohngebiet kdnnen die betriebsbedingten Auswir-
kungen nach aktuellem Kenntnisstand als gering eingestuft werden.
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3.6 Schutzgut Luft und Klima

Im Rahmen des Schutzgutes , Luft und Klima“ sollen Veranderungen des Klimas, die beispielsweise
durch Treibhausgasemissionen verursacht werden, oder aber auch Veranderungen des Kleinklimas
am Standort des Eingriffs erfasst werden. Der Grad der Versiegelung von Freiflachen, die als Kaltluf-
tentstehungsgebiet dienen, soll bei der Klimabewertung mit einflieBen. Die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf die Lufthygiene und klimatischen Funktionsbeziehungen soll ebenfalls beach-
tet werden.

3.6.1 Bestandssituation

GroRrdaumig betrachtet liegt der Untersuchungsraum der naturrdumlichen Gliederung nach in den
Donau-lller-Lech-Platten. Die liberregionale Klimasituation im Plangebiet ist im Wesentlichen von
den flr Mitteleuropa typischen Westwindwetterlagen gepragt, die im Voralpenland durch die stau-
ende Wirkung der Alpen verdandert werden. Hierdurch kommt es zu einer messbaren Erhéhung der
Niederschldge. Die Niederschlagsmenge ist auch wahrend den trockensten Monat hoch, die durch-
schnittliche Niederschlagsmenge betragt ca. 995 mm/Jahr. Hierbei ist der Juni der niederschlag-
reichste Monat, Februar der Monat mit den geringsten Niederschlagen. Die Jahresdurchschnittstem-
peratur liegt bei ca. 8,2°C wobei der warmste Monat der Juli ist, der kdlteste der Januar. Die beste-
hende landwirtschaftliche Nutzflache spielt aufgrund der weitraumig angrenzenden unversiegelten
Flachen nur eine untergeordnete Rolle als Kaltluftentstehungsgebiet fiir die angrenzende Wohnbe-
bauung. Auch relevante Kalt- oder Frischluftschneisen sind nicht gegeben.

Vorbelastung

Gewisse Vorbelastungen des Plangebiets liegen geringfligig aufgrund landwirtschaftlicher Emissionen
(Geruchs- und Staubentwicklung) vor. Aufgrund der groRen Entfernung zur sidlich von Bonlanden
verlaufenden BundesstralRe B 312 und zur Ostlich von Bonlanden verlaufenden A 7 kdnnen Beein-
trachtigungen durch groBere Mengen verkehrsbedingter Schadstoffeintrag ausgeschlossen werden.

Bewertung

Aufgrund der geringen lufthygienischen und der kleinklimatischen Bedeutung des Projektgebietes fir
die angrenzenden Gebiete wird die Bestandssituation beim Schutzgut Luft und Klima mit gering be-
wertet.

3.6.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Baumalnahmen kann es zu voribergehenden Beeintrachtigungen der lufthygienischen

Verhaltnisse durch die Kfz-bedingten Emissionen des Bauverkehrs und Staubbildung kommen. Diese
Auswirkungen erreichen jedoch im Hinblick auf die Vorbelastungen keine planungsrelevante Intensi-
tat. Die baubedingten Kfz-Emissionen tragen dennoch durch den Ausstol$ klimarelevanter Gase (CO,,
Stockoxide) grundsatzlich zum Klimawandel bei. Der Ausstol kann aufgrund des Umfangs der Pla-
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nung allerdings als unerheblich betrachtet werden. Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutz-
gut Klima und Luft werden folglich insgesamt mit gering bewertet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Grundsatzlich tragen Flachenversiegelungen und Bebauungen zu einer Beeintrachtigung des natdrli-
chen lokalen Kleinklimas bei, indem sie Warme langer speichern und einen Temperatur- und Feuch-
teausgleich behindern. Das Projektgebiet wird in seiner Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet
durch die Ausweisung eines Wohngebiets zwar eingeschrankt, erhebliche negative Auswirkungen auf
die klimatischen Verhaltnisse sind jedoch nicht zu erwarten, insbesondere da im Bestand nicht von
einem nennenswerten Kaltluftabfluss mit Siedlungsbezug auszugehen ist. Die Beeintrachtigungen
kénnen daher als gering eingestuft werden. Es ist zu empfehlen, hohe Anforderungen hinsichtlich der
Nachhaltigkeit bei den Baustoffen und der Energieeffizienz der Gebaude zu verfolgen.

Die betriebsbedingten Emissionen tragen durch den AusstoR klimarelevanter Gase (CO,, Stickoxide)
grundsatzlich zum Klimawandel bei. Auch der Energieverbrauch ist grundsatzlich als klimarelevant zu
werten. Es sind dennoch keine nennenswerten projektbedingten Auswirkungen durch zusatzliche
Treibhausgasemissionen zu erwarten. Die Anfalligkeit des gegenstandlichen Vorhabens gegentiber
den Folgen des Klimawandels (Extremwetterereignisse) ist vom Grundsatz her als gering einzustufen.

3.7 Schutzgut Landschaft

Das landschaftliche Erscheinungsbild eines Raums setzt sich aus den direkt wahrnehmbaren Struktu-
ren, Blickpunkten und Elementen zusammen, unabhangig davon, ob diese nattirlichen Ursprungs sind
oder im Lauf der Zeit als Kulturlandschaft von Menschen geschaffen wurden. Nach § 1 (6) Baugesetz-
buch wird die Landschaft als Teil der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleit-
planen berlicksichtigt und dabei soll nach § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) , die Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft” geschiitzt werden, so dass
es moglich ist, ,1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigun-
gen zu bewahren, 2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zu-
ganglich zu machen (§ 1 BNatSchG)“.

3.7.1 Bestandssituation

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich wird insbesondere durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung gepragt. Nach Westen besteht bereits Bebauung, nach Siiden vermindern die Streuobstwie-
se und Geholzbestdande deutlich die Sichtbeziehungen in die freie Landschaft. Allerdings bestehen
nach Norden und Osten weitlaufige Blickbeziehungen in die freie Landschaft.

Obwohl die Kirche St. Martinus und die Bergkapelle in Erolzheim etwa zwei Kilometer vom Plangebiet
entfernt liegen, sind diese aufgrund des ebenen Reliefs im lllertal und aufgrund der erhéhten Lage
der Kirche und der Kapelle vom Plangebiet aus sichtbar (siehe Abb. 10). Von der Bergkapelle und der
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Kirche aus ist allerdings nicht davon auszugehen, dass sich das Landschaftsbild und die bestehenden
Sichtachsen merklich verdandern, da sich das Plangebiet an die bestehenden Nutzungen im Westen
anschlieft.

Das Kloster Bonlanden befindet sich rd. 350 m westlich des Plangebietes. Es bestehen teilweise
Sichtbeziehungen zum Kirchturm des Klosters (siehe Abbildung 9). Vom Kloster selbst ist das Plange-
biet kaum sichtbar. Zudem wird sich das Landschaftsbild, welches sich vom Kloster aus ergibt, nicht
nennenswert andern, da sich die neue Bebauung an der bestehenden Bebauung orientiert.

Insgesamt kommt dem Eingriffsbereich im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild eine , mittlere”
Bedeutung zu.

Abbildung 9: Blick von der 6stlichen Plangebietsgrenze nach Westen. Das Kloster Bonlanden ist im Hintergrund sichtbar.
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Abbildung 10: Blick tiber das Plangebiet von Siid nach Nord, im Hintergrund sieht man in einem Abstand von rd. 2 km zum
Plangebiet die Kirche St. Martinus und die Bergkapelle in Erolzheim

Abbildung 11: Blick vom Plangebiet aus nach Osten
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Abbildung 12: Blick tiber das Plangebiet von Nord nach Siid

3.7.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bebauung des Plangebietes ist mit optischen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes,
z.B. Lagern des Bodens und Baumaterialien, Baufahrzeuge, Krane etc. zu rechnen. Diese Auswirkun-
gen sind zwar nur auf die Dauer der BaumalBnahmen beschrankt, beeintrachtigen das Landschaftsbild
aber dennoch. Da die Auswirkungen nur temporar sind, kann — auch aufgrund der Vorbelastungen —
von einer geringen Beeintrachtigung gesprochen werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingten Auswirkungen ergeben sich in erster Linie durch die Blickbezlige zu den neuen
Baukdrpern. Dabei wird eine Differenzierung in deren Nah- und Fernwirkung vorgenommen. Die
Fernwirkung von Westen her wird sich durch die neuen Geb&dude nicht nennenswert verandern, da
die Gebaude unmittelbar an das bestehende Wohngebiet anschlieRen und sich dadurch in die Land-
schaft bzw. das vorhandene Ortsbild einfligen werden. Von Siiden besteht bereits eine funktionale
Eingrinung durch eine Streuobstwiese, Gehdlzbestande und eine Allee.

Blickbezlige zwischen der Bebauung und der freien Landschaft werden sich insbesondere Richtung
Osten ergeben, da das Relief relativ eben und weitlaufig ist. Deshalb ist das Plangebiet nach Osten
hin einzugriinen. Die anlagebedingten Auswirkungen sind mit einer geringen bis mittleren Beein-
trachtigungsintensitat verbunden.
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Durch eine mogliche Erhohung der Verkehrszahlen konnte es zu projektbedingt verursachten zusatz-
lichen Beeintrachtigungen der Landschaft kommen. Allerdings kann davon ausgegangen werden,
dass sich die Verkehrszahlen aufgrund der geplanten Wohnbebauung nur geringfligig erhohen wer-
den. Betriebsbedingte Auswirkungen in erheblichem AusmaR sind nach derzeitigem Kenntnisstand
daher nicht zu befirchten.

3.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Unter den Schutzgut , kulturelles Erbe und sonstige Sachgiliter” werden nach UVPG Anlage 4 Abs. 4 b)
u. a. die Auswirkungen auf historisch, architektonisch oder archdologisch bedeutende Statten und
Bauwerke und die Auswirkungen auf Kulturlandschaften abgehandelt.

3.8.1 Bestandssituation

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen weder Bau- noch Bodendenkmaler und auch keine Geotope
sowie Sachgliter vor (landwirtschaftliche Nutzflachen sind in diesem Zusammenhang nicht als Sach-
gut anzusehen). Ein Teil der ErschlieBung wurde bereits im Zusammenhang mit dem westlichen
Wohngebiet angelegt.

Erwdhnenswert ist selbstverstandlich die dem Bebauungsplan namensgebende keltische Viereck-
schanze, die sich rd. 140 m 6stlich des Plangebietes erstreckt. Da das Plangebiet einen ausreichenden
Abstand zum Bodendenkmal einhilt, ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht von projektbedingt
verursachten Auswirkungen auf dieses auszugehen. Allerdings wird auf die §§ 20 und 27 DSchG hin-
gewiesen (siehe Ausfiihrungen unter Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen).

Innerhalb von Bonlanden sind sechs Kulturdenkmale verzeichnet. Das bedeutendste Kulturdenkmal
ist hierbei das Kloster Bonlanden (Mutterhaus der Franziskanerinnen, Klosteranlage aus dem Jahre
1855), welches rd. 350 m westlich des Plangebietes liegt. Weitere nach § 2 DSchG geschitzte Kultur-
denkmale sind ein Bauernhaus, eine gemauerte Bildsaule sowie ein Holzbildstock mit einem Bild des
Heiligen Willebold aus dem 19. Jahrhundert. Zudem befinden sich in Bonlanden zwei nach § 28
DSchG geschiitzte Kulturdenkmale, hierbei handelt es sich um die Kapelle zum Heiligen Kreuz sowie
den Kornspeicher eines 1699 erbauten Fachwerkbaus. Keines der Denkmale liegt innerhalb des Gel-
tungsbereichs oder daran angrenzend. Projektbedingte Auswirkungen auf die Denkmale kdnnen aus-
geschlossen werden.

Vorbelastung

Nennenswerte Vorbelastungen innerhalb des Planungsraumes im Hinblick auf Beeintrachtigungen
des Schutzgutes kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter sind nicht gegeben.

Bewertung

Obwohl zum aktuellen Zeitpunkt davon ausgegangen werden kann, dass innerhalb des Geltungsbe-
reichs keine Kultur- oder Sachgliter vorkommen, kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass
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sich ggf. im Rahmen der Bauphase unentdeckte Bodendenkmale innerhalb des Plangebiets zutage
kommen. Unabhangig davon ist das Schutzgut nach derzeitigem Kenntnisstand mit gering zu bewer-
ten.

3.8.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde (Landesamt fiir
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) oder zustdndige Untere Denkmalschutz-
behorde) oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfar-
bungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.
Die Moglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzuraumen (§ 20 DSchG). Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumenta-
tion archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Unter der Voraussetzung, dass diese fachlichen Vorgaben des Bebauungsplanes hinreichend umge-
setzt werden, sind die Auswirkungen des geplanten Projektes auf das Schutzgut kulturelles Erbe und
Sachguter als gering einzustufen.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind gemaR BauGB § 1 Abs. 6 Satz 7 und UVPG § 2
Abs. 1 Satz 5 Gegenstand der Umweltpriifung. Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzgiiter, welche sich wiederum gegenseitig beeinflussen kdnnen. So entsteht ein komple-
xes Wirkungsgefiige, bei dem die Verdanderung eines Faktors bzw. einer Funktion weitere Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange haben kann. Nachfolgend werden die wesentlichen Wechselwirkungen
dargestellt, die sich aus dem Planvorhaben auf weitere Umweltbelange ergeben kénnen.

Bedeutende Wechselbeziehungen ergeben sich grundséatzlich immer zwischen den Schutzgiitern Tie-
re und Pflanzen sowie zwischen den Schutzgilitern Boden und Wasser (insbesondere Grundwasser).
Kleinklimatisch bestehen auch Wechselbeziehungen zwischen dem Schutzgut Pflanzen und dem
Schutzgut Klima und Luft. Die Beeintrachtigungen der Luftqualitat durch eine Erh6hung der Schad-
stoffemissionen und des Larms durch das Bauvorhaben selbst, als auch durch die mittelbar verur-
sachte Erhéhung des StraBenverkehrs, kdnnen nicht isoliert betrachtet werden. Vielmehr haben die
Folgen dieser Zusatzbelastung Auswirkungen auf zahlreiche weitere Schutzgiiter. So kann beispiels-
weise durch die Erhéhung dieser Emissionen die Wohn- und Erholungsqualitdt des Menschen ebenso
beeintrachtigt werden, wie die Qualitdt der Lebensraume von Tieren und Pflanzen oder angrenzen-
den Landschaftseinheiten.
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Umweltrelevante Wirkungen ergeben sich insbesondere aus der Flachenversiegelung. Das Planvor-
haben fiihrt zum Verlust landwirtschaftlich genutzter Flachen und Béden. Damit einhergehend lasst
sich ein Verlust von Lebensraumen von Pflanzen und Tieren verzeichnen. Der zusatzliche Ausstol}
gesundheitsschadlicher Abgase und Staube erhoht die Belastungen flir Menschen, Tiere, Pflanzen
und Gewasser. Verkehrs- und betriebsbedingte akustische und visuelle Belastungen entstehen fiir
Mensch und Tierwelt und das Landschaftsbild.

Prinzipiell soll an dieser Stelle auf den Zusammenhang zwischen Griinordnung und Klimawirkung
verwiesen werden. Bei der Griinordnungsplanung sind folgende Schnittstellen und Zusammenhange
relevant: Je hoher der festgesetzte Anteil an 6ffentlichen und privaten Griinflachen im Bebauungs-
plan, desto besser konnen die negativen Auswirkungen des jeweiligen Vorhabens auf die Schutzgiter
Klima und Lufthygiene, sowie Tiere und Pflanzen, aber auch die Aufenthaltsqualitat (gesunde Lebens-
und Arbeitsbedingungen) kompensiert werden. Festsetzungen Gber die Behandlung von Nieder-
schlagswasser fiihren auf der einen Seite zu einer Minimierung der Eingriffsfolgen beim Schutzgut
Wasser (Erhalt der Grundwasserneubildung), gleichzeitig entstehen aber durch die Schaffung von
Versickerungsflachen auch offene Flachen in zum Teil stark versiegelten Gebieten, die fir bestimmte
Tier- und Pflanzenarten gegeniiber der bisherigen Nutzung sogar ein hoheres Potential aufweisen
konnen. Zudem kdnnen Beeintrachtigungen beim Schutzgut Klima und Lufthygiene durch die Auf-
rechterhaltung entsprechender Verdunstungsflichen gemindert werden.

Zusammenfassend betrachtet liegen keine besonderen, tGber die lGblichen Beziehungen hinausge-
henden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern vor. Daher sind — unter Bericksichtigung der
festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen sowie der Vorbelastung des Plangebiets
— die planungsbedingt verursachten Wechselwirkungen von geringer Intensitat.

3.10 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Planungen und Vorhaben

GemaR den Vorgaben des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) missen Projek-
te, die im gleichen Zeitraum auf gleicher Flache vergleichbare Auswirkungen auf die Schutzgiiter des
UVPG haben, auch als kumulierende Projekte betrachtet werden. Der § 10 des UVPG regelt die UVP-
Pflicht bei kumulierenden Vorhaben wie folgt:

,Fur kumulierende Vorhaben besteht die UVP-Pflicht, wenn die kumulierenden Vorhaben zusammen
die maRgeblichen GréRen- oder Leistungswerte nach § 6 erreichen oder Uberschreiten.” [...] ,, Kumu-
lierende Vorhaben liegen vor, wenn mehrere Vorhaben derselben Art von einem oder mehreren
Vorhabentragern durchgefihrt werden und in einem engen Zusammenhang stehen.

Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben (iberschneidet und

2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen miissen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen
Einrichtungen verbunden sein.”
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Nach Anlage 1 Absatz 2 b des Baugesetzbuches in Bezug auf § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4c, gehoren
u.a. folgende Angaben in den Umweltbericht: ,,eine Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit moglich, insbesondere die moglichen er-
heblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Be-
lange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem infolge [...] der
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit speziel-
ler Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen [...].“

Im Ortsteil Bonlanden sind aktuell keine weiteren Planungen in der Vorbereitung. Der Flachennut-
zungsplan weist allerdings nach Osten noch eine weitere potentielle Erweiterung zur Ortsentwicklung
aus, auch die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes wiirde noch eine Erweiterung nach Osten
zulassen. Hierbei handelt es sich im FNP nicht um eine ,, Wohnbauflache Planung”, sondern lediglich
um die Darstellung ,,aus landschaftsplanerischer Sicht langfristig geeignetes Potential fiir die Orts-
entwicklung”. Aktuell liegen hierzu keine Planungen vor. Das gegenstandliche Plangebiet ware hin-
sichtlich der kumulierenden Wirkungen in Zukunft ggf. zu bericksichtigen, sollte eine bauliche Erwei-
terung zeitnah geplant werden.

Die bauliche Entwicklung am nérdlichen Ortsrand von Bonlanden zwischen Ulmer StralRe und Kirch-

dorfer StraRe erhielt im Rahmen verschiedener Bebauungspldne ihre Rechtskraft, hierbei handelt es

sich um:

- BP Am Erolzheimer Weg, genehmigt am 06.04.1984 (entlang der Schwalbenstrale und des Am-
selweges)

- BP Heimstralle Nord, genehmigt am 25.04.1997 (direkt westlich an das Plangebiet anschlieRend)

- BP Am Rennweg, genehmigt am 27.09.2012 (entlang des Rennweges im Norden)

Die bauliche Entwicklung im Norden von Bonlanden findet bedarfsgerecht und schrittweise statt. Die
gegenstandliche bauliche Erweiterung nach Osten wurde bereits im Bebauungsplan von 1997 durch
die Anlage einer ErschliefungsstraRe angedacht. Aufgrund des zeitlichen Unterschiedes hinsichtlich
der Aufstellung der Bebauungspldne sind diese nicht als kumulierende Vorhaben nach § 10 UVPG
anzusehen.

Innerhalb der Gemeinde Berkheim werden die baulichen Entwicklungen zum einen durch Flachen-
nutzungsplandanderungen vorbereitet und zum anderen durch Verfahren geplant, die aus dem ehe-
maligen § 13b BauGB nun nach § 215a BauGB Uliberfiihrt werden.

Der Flachennutzungsplan wurde im Jahre 2013 fortgeschrieben (Fortschreibung Ill). Seither gab es
finf Anderungen des FNP, wobei die 5. Anderung aktuell noch im Verfahren ist. Im Rahmen der 4.
Anderung zur Ill. Fortschreibung wurden vier Flichen innerhalb der Gemeinde Berkheim ausgewie-
sen, hierbei handelt es sich um die gewerbliche Baufldche ,Halde 3“ und die Mischbauflache ,Schul-
stralle”, beide im Hauptort Berkheim, sowie die gewerbliche Baufldche ,Brihlwiesen Stid“ im Ortsteil
Illerbachen und eine Sonderbauflache Energie. Zudem fanden Berichtigungen im Siidosten von Bon-
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landen und in Eichenberg statt. Im Rahmen der 5. Anderung wird innerhalb der Gemeinde Berkheim,
Ortsteil lllerbachen, eine gewerbliche Bauflache beantragt.

Hinsichtlich Wohngebieten nach § 13b BauGB, die nun in § 215 a BauGB Uberfihrt werden, bestehen
neben der gegenstandlichen Planung innerhalb des Gemeindegebietes noch die Bebauungsplane
»Silcherstralie 11“ und ,,Haldenacker” in Berkheim und ,,Blrgerweg Nord“ im Ortsteil Illerbachen.

Bei den genannten Ausweisungen handelt es sich entweder um unterschiedliche Gebietscharakter,
die somit unterschiedliche Anspriiche bedienen, oder um raumlich deutlich getrennte Vorhaben (Fla-
chenausweisungen in den einzelnen Ortsteilen). Kumulierende Wirkungen sind allerdings insbeson-
dere hinsichtlich des Flachenverbrauchs und damit des Verbrauchs landwirtschaftlicher Nutzflachen
zu sehen. Es sind deshalb hinsichtlich mit der Umsetzung verbundener potentieller negativer Wir-
kungen diesbeziiglich geeignete Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen umzusetzen. Der hu-
mose Oberboden ist zu erhalten und fachgerecht auf geeigneten Flachen wieder aufzubringen. Er-
hebliche weitere kumulative Auswirkungen (insbesondere auf angrenzende 6kologisch héherwertige
Strukturen sowie das Landschaftsbild) des gegenstandlichen Projektes mit den Auswirkungen von
den weiteren Vorhaben in der Gemeinde sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu befiirchten.
Da der Geltungsbereich keine nach europaischem Recht geschiitzten Natura 2000-Gebiete tangiert,
existiert diesbeziglich keine Betroffenheit hinsichtlich kumulativer Wirkungen.

3.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Gemeinde Berkheim besitzt eine mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung von 1.151 kWh/m? und
hat eine installierte Leistung an Photovoltaik-Dachanlagen von 6,64 MW (Stand 2018, Landesanstalt
flir Umwelt Baden-Wiirttemberg). Solartechnische Anlagen auf Dachflachen werden im Bebauungs-
plan zugelassen. Die Gemeinde Berkheim ist seit 2009 an ein Nahwadrmenetz angeschlossen.

Im Sinne des Arten- und Klimaschutzes und zur Ressourcenschonung sollten sowohl im 6ffentlichen
als auch im privaten AuRenbereich nur insektenfreundliche, energiesparende und indirekte Beleuch-
tungsanlagen vorgesehen werden.

Luft-Wasser-Warmepumpen sind abgewandt von Wohn-, Schlaf- und Terrassenbereichen benachbar-
ter Wohngebdude zu errichten und ggf. mit zusatzlichen SchallddmmmalRknahmen umzusetzen. An
den benachbarten Baugrenzen oder Wohngebauden darf der Beurteilungspegel nach der TA Larm
von 34 dB(A) nicht iberschritten werden.
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3.12  Artund Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Bau- und Abbruchabfille

Rund 53,9 % der bundesweit generierten Abfalle entfallen auf Bau- und Abbruchabfalle (Statistisches
Bundesamt fiir das Jahr 2021). Die glltigen Rechtsgrundlagen sind einzuhalten (u. a. Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG), Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz Baden-Wurttemberg (LkreiWiG)). Bo-
denaushub und Bauabfille, die bei Neubau-, Sanierungs- und AbbruchmaBnahmen anfallen, sind
hochwertig, ordnungsgemaR und wirtschaftlich nach der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) zu verwer-
ten oder zu beseitigen. Auch auf die Gefahrstoffverordnung (GefStoffV, Novellierung voraussichtlich
2024) wird hingewiesen. Es befinden sich keine Strukturen innerhalb des Vorhabengebietes, welche
fir die Umsetzung der Planung abgerissen werden missten. Allerdings sind die genannten Rechts-
grundlagen nicht nur bei Bau und Betrieb der geplanten Anlage zu beriicksichtigen, sondern auch bei
moglichen spateren Sanierungs-, Umnutzungs- oder Abrissarbeiten. Anfallendes Abrissmaterial ist
getrennt zu entsorgen und wenn moglich einer Wiederverwertung zuzufiihren. Holz ist nach § 5 so-
wie Anhang lll Altholzverordnung (AltholzV) zu kategorisieren (A | bis A IV oder PCB-Altholz) und an-
schlieRend im Rahmen der gesetzlichen Regelungen einer entsprechenden Verwertung oder Entsor-
gung zuzufiihren. Bei den Baumaterialien ist darauf zu achten, dass diese weitgehend wiederver-
wendbar oder C2C-zertifiziert sowie moglichst frei von gesundheitsgefahrdenden Stoffen sind.

Siedlungsabfille

Sekundarabfalle (bereits in einer Abfallbehandlungsanlage behandelte Abfélle) nehmen einen Anteil
von ca. 14,4 %, Siedlungsabfille (private Haushalte oder vergleichbare Einrichtungen) einen Anteil
von ca. 12,6 %, tbrige Abfalle (z. B. Produktions- und Gewerbeabfille unterschiedlichster Art) ca.
12,0 % und Abfalle aus der Gewinnung und Behandlung von Bodenschatzen mit ca. 7,0 % an den
bundesweit generierten Abfdllen ein. Die Verwertungsquote lag im Jahre 2021 bei ca. 81,9 %. Rund
16,1 % der Abfalle wurden auf Deponien entsorgt.

Die Entsorgung der Siedlungsabfalle wahrend der Nutzungsphase liegt i.d.R. in der Zustandigkeit der
offentlich-rechtliche Entsorgungstrdger, demnach bei der Kommune, welche allerdings auch Dritte (z.
B. private Entsorgungstrdger) beauftragen konnen. Die Kommune beziehungsweise die von ihr Beauf-
tragten sind fur eine umweltfreundliche Entsorgung der Abfille verantwortlich. Verwertbare Abfalle
sind soweit moglich zu recyceln.

Bezlglich Art und Menge der betriebsbedingt zu erwartenden Abfille kann zum gegenwartigen Pro-
jektstand noch keine konkrete Aussage getroffen werden. Bei Einhaltung der geltenden gesetzlichen
Bestimmungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nennenswerten negativen Auswirkungen
hinsichtlich der Siedlungsabfalle zu erwarten.
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Erdbauarbeiten und Boden

Der im Zuge der BaumalRnahme anfallende (nicht humose) Erdaushub ist moglichst im Plangebiet zu
verwerten. Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu vermeiden; diese sind daher bei trockener
Witterung und gutem, trockenen, bréseligen, nicht schmierenden Boden auszufiihren. Der humose
Oberboden sollte zu Beginn der Bauarbeiten auf allen beanspruchten Flachen abgeschoben und auf
dafiir geeigneten Flachen wieder aufgebracht werden. Der Erdaushub sollte in Mieten zwischengela-
gert werden. Fiir das anfallende Bodenmaterial ist ein Verwertungskonzept zu erstellen und der Ab-
fallrechtsbehorde zur Prifung vorzulegen (§ 3 Abs. 4 LKreiWiG). Das ,,Merkblatt fir den Bauherrn —
Bodenschutz bei Bauarbeiten” ist zu berticksichtigen.

Altlasten

Aufgrund von Altlastenverdachtsflache sidlich des Plangebietes konnen sich ggf. auch innerhalb des
Plangebietes besondere Anforderungen an die Entsorgung von kontaminiertem Boden ergeben. Auf
die Pflicht der Sanierung bzw. der Beseitigung und Entsorgung von kontaminiertem Boden wird hin-
gewiesen.

3.13  Anfalligkeit fiir schwere Unfdlle und Katastrophen

Der Planungsraum liegt nicht in einem erdbebengefdahrdeten Gebiet (Erdbebenzone 0; Gebiet, in
dem gemald des zugrunde gelegten Gefahrdungsniveaus rechnerisch die Intensitdt 6 bis < 6,5 zu er-
warten sind) und diese sind aufgrund der Geologie und Tektonik auch nicht zu erwarten (z.B. kein
Grabenbruch). Es ist mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit von keiner Betroffenheit durch
Erdbeben im Hinblick auf die Bauvorhaben auszugehen.

Als wahrscheinlichstes Unfallszenario ware ein Brandereignis z.B. durch einen Blitzeinschlag anzu-
nehmen, da die Geb&ude in Ortsrandlage situiert werden. Durch ihre Lage im Talraum wird die
Wahrscheinlichkeit eines Blitzeinschlags jedoch gemindert. Nach § 15 Landesbauverordnung (LBO)
Baden-Wirttemberg von Marz 2010 gilt:

(1) Bauliche Anlagen sind so anzuordnen und zu errichten, dass der Entstehung eines Brandes und
der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die
Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich sind.

(2) Bauliche Anlagen, die besonders blitzgefdhrdet sind oder bei denen Blitzschlag zu schweren Folgen
fiihren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu versehen. [...]*.

Auf Grund der Umsetzung geeigneter BrandschutzmalBnahmen und der Einplanung der gesetzlich
vorgeschriebenen Fluchtwege konnen bei dem Neubau die Gefahr bzw. die Auswirkungen durch
einen Brand deutlich minimiert werden. Zudem befindet sich die nachstgelegene Feuerwehr nur in
ca. 3 km Entfernung.
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Als potentielle Gefahr fiir das Grundwasser kénnen die Stellpldtze angesehen werden. Falls z.B. ein
Fahrzeug groRere Mengen an Ol verlieren sollte, kann dies zu einer lokalen Verunreinigung der Um-
gebung (Boden, Bodenlebewesen), aber auch des weiteren Umfeldes liber Schadstoffeintrage in das
Grundwasser fuhren. In diesem Zusammenhang sei nochmals auf die ortsnahe Feuerwehr verwiesen,
die mit entsprechenden Verfahren austretendes Ol auffangen bzw. Ol binden und entfernen kann.

Weitere Risiken ergeben sich aus der klimawandelbedingten Zunahme der konvektiven Gewitterer-
eignisse und den damit einhergehenden Stiirmen und Starkregen, die zu Sachschaden und Gefahr-
dungen der menschlichen Gesundheit fiihren kénnen.

Das Projektgebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. GemiR der Hochwassergefahren-
karten liegen die nachstgelegenen HQuoo-Gebiete in rd. 1,9 km westlicher Entfernung zum Plangebiet.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich durch das gegenstandliche Projekt keine — Gber das
bereits bestehende Ausmal} hinausgehenden — Risiken fir die menschliche Gesundheit oder das kul-
turelle Erbe. Die vorliegende Planung fliihrt vom Grundsatz her nicht zu einer zusatzlichen Gefahr-
dung der angrenzenden Wohnbebauung / Umwelt z. B. durch Unfélle oder Katastrophen. Davon un-
berthrt bleiben Falle des ,normalen” Unfallrisikos (z. B. Verkehrsunfélle) bzw. von héherer Gewalt
(unabsehbare Naturkatastrophen / Extremwetterereignisse wie z. B. Sturm / Orkan, Starkregen,
Hochwasser, Schneedruck etc.).

3.14  Prognose der Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung das Projektgebiet auch zukiinftig
als Intensivgriinland genutzt wird. Eine Nutzung als Wohngebiet und damit eine Bebauung entfallt in
diesem Fall. Somit blieben auch die natiirlichen Bodenfunktionen erhalten.

Allerdings sind mit Weiterfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung auch die damit verbundenen
Auswirkungen unvermindert moglich (Eintrdge von Nahr- und Schadstoffen in den Boden bzw. das
Grundwasser, Verdichtung von Béden etc.). Weiterhin ist zu berlcksichtigen, dass die mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans verbundenen Zielsetzungen der Sicherstellung des Bedarfes an Wohn-
bauflachen nicht erfolgen konnten.
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4 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

4.1 Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Im
Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplans wurden die folgenden Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflnahmen berlcksichtigt:

Tabelle 3: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen

Tiere, Pflan- | Versiegelung / Uber- | Zur Umsetzung der griinordnerischen MaBnahmen sind heimi-
zen und die | bauung / Beeintrich- | schen Obstbaumhochstdmme und heimische Laubgehoélze
biologische | tigung von Lebens- (gem. Pflanzliste, siehe Begriindung) zu verwenden. Die Min-
Vielfalt réumen / Habitaten destgroRe der zu pflanzenden Baume I. und Il. Ordnung be-
tragt 16-18cm Stammumfang.

Der dargestellte Standort im Planteil ist empfohlen; die ge-
naue Lage auf dem Grundstlick ist variabel. Dabei ist § 16 Abs.
1 Nr. 5 NRG BW (Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg)
zu bericksichtigen.

In den der StralRe zugewandten Bereichen sollte die Verwen-
dung von nicht standortgerechten Geholzen sowie buntlaubi-
gen und buntnadeligen Gehdlzen vermieden werden.

Auch sollte die Pflanzung von Gehdlzen, die als Zwischenwirt
far die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung
zur Bekdampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverord-
nung vom 20.12.1985, BGBI. | 1985 S. 2551) gelten, verhindert
werden.

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des
Geltungsbereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmi-
gungen die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44
BNatSchG zu bericksichtigen (Tétungs- und Verletzungsver-
bot, Stérungs- und Schadigungsverbot).

Bei Baufeldfreimachungen sind die allgemeinen Schutzzeiten
vom 01.03. bis 30.09. nach § 39 BNatSchG zu beachten.

Vorgarten: Die der StraRRe zugewandten nicht Gberbauten Fla-
chen sind zu begriinen. Zusammenhangende Steingarten sind
unzulassig.
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

Beleuchtung

Flr die AulRenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten
gerichtete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdich-
te) LED-Lampen oder Natriumhoch- bzw. Niederdrucklampen

zulassig.

Wanderungshinder-
nisse fur Kleintiere

Einfriedungen zum 6ffentlichen Stralenraum sind nur als
senkrechte Holzlattenzaune oder Metallzaune mit einer maxi-
malen Hohe von 1,00 m zuldssig. Sockelmauern sind unzulas-
sig. Um die Durchlassigkeit fir Kleintiere sicherzustellen, ist
eine Bodenfreiheit von mind. 0,15 m einzuhalten.

Einfriedungen mit standortgerechten Pflanzhecken sind zulas-
sig. Unzul3ssig sind standortfremde Zierhecken (z.B. Thuja).

Flache und
Boden

Abtrag und Boden-
bzw. Flachenversiege-
lung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahig-
keit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein priva-
tes Ingenieurbiro empfohlen.

Der im Zuge der BaumaBnahme anfallende Erdaushub ist mog-
lichst im Plangebiet zu verwerten. Verdichtungen bei Erdbau-
arbeiten sind zu vermeiden; diese sind daher bei trockener
Witterung und gutem, trockenen, broseligen, nicht schmie-
renden Boden auszufiihren. Der humose Oberboden sollte zu
Beginn der Bauarbeiten auf allen beanspruchten Flachen ab-
geschoben werden. Der Erdaushub sollte in Mieten zwischen-
gelagert werden.

Das ,,Merkblatt fiir den Bauherrn — Bodenschutz bei Bauarbei-
ten“ ist zu berlicksichtigen.

Bodenversiegelungen im Bereich von Zufahrten, Stellplatzen
und befestigten AuRenbereichen (z. B. Terrassen) sind auf das
notwendige Mindestmal’ zu beschrdnken. Stellplatze und Zu-
fahrten auf privaten und 6ffentlichen Grundstiicken sind nur in
einer Ausfiihrung als Rasengitterstein, Rasenpflaster mit brei-
ten begriinten Fugen, Schotterrasen, Drainpflaster oder als
wassergebundene Fldachen zulassig.
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen

Wasser Versickerung Gesammeltes Niederschlagswasser ist Giber eine bewachsene
mindestens 30 cm machtige Oberbodenschicht flaichenhaft
innerhalb des Grundstiickes zu versickern.

Landschaft | Fernwirkung Eine funktionale Durchgriinung des Plangebietes wird mit den
grinordnerischen Festsetzungen gewahrleistet. Aufgrund der
Einsehbarkeit des Plangebietes aus der freien Landschaft von
Norden und Osten ist dieses entsprechend einzugriinen.

Kulturelles | Beeintrachtigung der | Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten ar-

Erbe und kulturhistorischen chdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies

sonstige Bedeutung gemall § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde

Sachgtter (Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium

Stuttgart (Abt. 8) oder zustdandige Untere Denkmalschutzbe-
horde) oder der Gemeinde anzuzeigen. Archédologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Grdber, Mauerreste, Brandschichten, auffillige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werk-
tages nach der Anzeige in unverdandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfih-
rende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
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4.2 Eingriffsregelung

Die geplante Bebauung stellt somit einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR den §§ 14 ff.
BNatSchG dar. GemaR § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (2010) ist der Verursacher eines Eingriffs ver-
pflichtet, ,,unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Mafsnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmafinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafSnahmen)”.

§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG wertet einen Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen, ,wenn
und sobald die beeintriichtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist”.

4.2.1 Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs

Grundsétzlich erfolgt die Bilanzierung nach der Bewertungseinstufung bzw. Punktevergabe der Oko-
kontoverordnung Baden-Wiirttemberg (Bewertungsschema der Verordnung des Ministeriums fur
Umwelt, Naturschutz und Verkehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrten
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen - OKVO). Die Belange des Bodenschutzes werden
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entsprechend der geltenden rechtlichen Voraussetzungen
abgearbeitet (u. a. Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung”, OKVO0), d. h. der innerhalb des Geltungsbereiches abgeschobene Oberboden wird entspre-
chend der gdngigen Praxis auf geeigneten Flachen wieder aufgebracht (z. T. nach einer Zwischenlage-
rung).

In den nachfolgenden Tabellen und Abbildungen wird die Bilanzierung der Bestandssituation sowie
der Planung innerhalb des Geltungsbereiches dargestellt (jeweils differenziert fiir Biotoptypen und
Boden). Alle Zahlen wurden gerundet.
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4.2.2 Eingriffsbilanzierung fiir die Biotoptypen
Bestand

Beim innerhalb des Projektgebietes vorliegenden Bestand handelt es sich hauptsachlich um Intensiv-
grinland. Der nordliche Bereich ist geringfligig hochwertiger (Fettwiese mittlerer Standorte, arten-
arme Auspragung). Lediglich der westliche Teil, durch welchen die ErschlieBung des Plangebietes
sichergestellt wird, ist durch die bestehende Stral3e vollstandig versiegelt.

Abgrenzung Geltungsbereich

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (8 OP)

33.60 Intensivgriinland (6 OP)

60.21 Vollig versiegelte StraRe (1 OP)

Abbildung 13: Bestandssituation innerhalb des Geltungsbereichs (Biotoptypen)
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Artenliste fiir Intensivgriinland im Plangebiet:

Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium pratense
Trifolium repens

Rumex spec.

Bellis perennis

Lolium perenne

Dactylis glomerata

Poa prentensis

Gewodhnlicher Lowenzahn
Rotklee

WeiRklee

Ampfer (vereinzelt)
Géanseblimchen (vereinzelt)
Deutsches Weidelgras
Gewohnliches Knauelgras
Wiesen-Rispengras

Artenliste fiir Fettwiese mittlerer Standorte, artenarme Auspragung im Plangebiet:

Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium pratense
Trifolium repens
Rumex spec.

Bellis perennis

Lolium perenne
Dactylis glomerata

Poa prentensis
Plantago lanceolata
Veronica hederifolia
Cerastium holosteoides
Ranunculus acris
Alopecurus pratensis

Gewodhnlicher Lowenzahn
Rotklee

Weilklee

Ampfer (vereinzelt)
Ganseblimchen (vereinzelt)
Deutsches Weidelgras
Gewohnliches Knauelgras
Wiesen-Rispengras
Spitzwegerich
Efeu-Ehrenpreis
Gewdhnliches Hornkraut
Scharfer HahnenfuR
Wiesen-Fuchsschwanz

Im Suden finden sich lediglich acht Arten pro 25 m?, von denen zwei nur vereinzelt auftreten. Nach
der Einstufung der Wirtschaftswiesen bei Eingriffs-/Ausgleichsbewertungen handelt es sich hierbei
hinsichtlich Anzahl und Auspragung der Arten um Intensivgriinland, welches mit 6 OP/m? bewertet
wird. Der nordliche Bereich besitzt ebenfalls eine artenarme Auspragung, allerdings lasst sich dieser

aufgrund des Auftretens von 13 Arten pro 25 m?, von denen zwei nur vereinzelt vorkommen, als

Fettwiese artenarmer Auspragung einstufen, welche mit 8 OP/m? bilanziert wird.

Tabelle 4: Bewertung Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes - Bestand

: . . . .. | Wertpunkte | ..
5 B E

Nr iotoptyp Flache inheit NELTh Okopunkte
33.60 Intensivgrinland 8.065 m? 6 48.390
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte, artenarme Aus-

. 4.000 m? 8 32.000

pragung

60.21 Vollig versiegelte StralRe oder Platz 25 m? 1 25
Summe Okopunkte Bestand 12.090 80.415
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Planung

Mit Umsetzung der Planung wird die ErschlieBungsstralie vollversiegelt, die Grundstlicke werden
teilweise von Gebiuden bestanden (maximale Versiegelung inkl. zuldssiger Uberschreitung liegt bei
60 %) und die verbleibende Restflache wird als Garten angelegt (mind. 40 % der Flache). Nach Osten
wird der Ortsrand eingegriint. Es verbleibt zudem eine kleine Griinflache im Norden.

60.60 Garten - Eingriinung (6 OP)

E Abgrenzung Geltungsbereich

z 60.10 von Bauwerken bestandene Flache . . %
\ 60 % inkl. zuldssiger Uberschreitung (1 OP) - AZiz0Eetisch ittierns Standorte. (14 0p)

W *
= - - 45.30a Einzelbdume auf geringwertigen
-3 60.60 Gartenfliche 40 % (6 OP) ©® by te O

60.50 Kleine Griinfliche (4 OP)

60.21 Véllig versiegelte StraRe (1 OP)

Abbildung 14: Planung innerhalb des Geltungsbereichs (Biotoptypen)
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Tabelle 5: Bewertung Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes - Planung

Nr. Biotoptyp Fliche/ Einheit | Anzahl | Wertpunkte | Okopunkte
Umfang pro Einheit
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache
(GRZ 0,4) zzgl. zulassiger Uberschrei- 5.950 m? 1 5.950
tung gem. § 19 BauNVO (insgesamt 0,6)
60.21 Vollig versiegelte Strale 1.270 m? 1 1.270
60.50 Kleine Griinflache 60 m? 4 240
60.60 Garten innerhalb der von Bauwerken
. 3.966 m? 6 23.796
bestandenen Flache (0,4)
60.60 Garten (Eingriinung) 633 m? 6 3.798
42.20 Gebusche mittlerer Standorte 211 m? 14 2.954
Zwischensumme Planung 12.090 m? 38.008
45.30 a | Einzelbaum auf geringwertigen Bio-
50 cm 40 8 16.000
toptypen
Gesamtsumme Planung 54.008
Bilanz
Tabelle 6: Bilanz der Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches
Bilanz (Bewertung Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches)
Bestand 80.415 | Okopunkte
- Planung 54.008 | Okopunkte
Differenz 26.407 | Okopunkte

Die Bilanz der Biotoptypenbewertung zeigt, dass mit der Umsetzung der Planung ein Defizit von

26.407 O

kopunkten verbunden ist.
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4.2.3

Bestand

Eingriffsbilanzierung fiir das Schutzgut Boden

E Abgrenzung Geltungsbereich

2.00

2.67

- 3.00

9.00

Abbildung 15: Bestandssituation innerhalb des Geltungsbereiches (Boden)

Tabelle 7: Bewertung Boden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes — Bestand

ichon e evertinpllae Woriece | Slomne | ouopn
Grunland 12.065 2-2-3 2,33 9,33 112.566
versiegelte Stralle 25 9-9-9 0 0 0
Summe 12.090 112.566
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Bei Umsetzung der Planung wird die Erschlielung vollversiegelt und die Grundstlicke werden teilwei-
se vollversiegelt durch Gebdude und Nebenanlagen und teilweise unversiegelt als Garten genutzt. Als
weitere unversiegelte Flachen verbleibt eine kleine Griinflache im Norden und die Eingriinung im
Osten.

E Abgrenzung Geltungsbereich - 0 (vollversiegelte StraRe)

2.00 7 GRZ 0,4 zzg|. zuldssiger Uberschreitung
? // (60 % vollversiegelt, 40 % unversiegelt)
Vi

2.33

2.67

- 3.00

Abbildung 16: Planung innerhalb des Geltungsbereiches (Boden)
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Tabelle 8: Bewertung Boden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - Planung

Flache Bewertungsklasse | Wertstufe Ge- Okopunkte Skoounkte
in m? Bodenfunktion samtbewertung pro m? P
versiegelte StralSe 1.270 0-0-0 0 0 0
Giberbaubare Flache GZR 0,4
zzgl. zulassiger Uberschrei-
5.950 0-0-0 0 0 0
tung gem. § 19 BauNVO
(insgesamt 0,6).
Griinflache Garten innerhalb
der von Bauwerken bestan- 3.966 2-2-3 2,33 9,33 37.002
denen Flache (0,4)
Garten (Eingriinung) und
) e 904 2-2-3 2,33 9,33 8.434
kleine Griinflache
Summe 12.090 45.436
Bilanz
Tabelle 9: Bilanz Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches
Bilanz (Bewertung Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches)
Bestand 112.566 | Okopunkte
- Planung 45.436 | Okopunkte
Differenz 67.130 | Okopunkte
Die Bilanz der Bodenbewertung zeigt, dass mit Umsetzung der Planung ein Defizit von
67.130 Okopunkten verbunden ist.
4.2.4 Gesamtbilanz
Tabelle 10: Gesamtbilanz Okopunkte
Gesamtbilanz
Bilanz Biotoptypenbewertung - 26.407 | Okopunkte
Bilanz Bodenbewertung - 67.130 | Okopunkte
Differenz 93.537 | Okopunkte

Die Zusammenfihrung der beiden Teilsysteme Biotopbilanz und Bodenbilanz ergibt einen Gesamt-

bedarf von 93.537 Okopunkten, der iiber externe AusgleichsmaRnahmen zu erbringen ist.
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4.3 MaRBnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen

Das Defizit von 93.537 Okopunkten soll durch Abbuchung vom gemeindliche Okokonto kompensiert
werden. Bei den dem Vorhaben zugeordneten Okopunkten handelt es sich um den Uberschuss von
Okopunkten durch die umgesetzten OkokontomaRnahmen der ,Okokontofliche Steur”, Berkheim.
Die MalRnahmen auf der Flache ,Steur” sind bereits abgeschlossen und wurden von der UNB abge-
nommen.

5 Planungsalternativen

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung des GVV lllertal wurden bereits alternative Entwicklungs-
raume fir Wohnflachen im Gemeindegebiet von Berkheim untersucht und ausgewiesen. Der Gel-
tungsbereich schliel$t an bestehende Wohnbebauung im Westen an. Die ErschlieRung wurde bereits
im Rahmen dieses Wohngebietes vorbereitet. Es handelt sich bei der gegenstandlichen Planung um
eine sinnvolle und maRvolle Erweiterung nach Osten. Vorbelastungen bestehen innerhalb des Plan-
gebietes durch die Larm- und Lichtemissionen aus dem bestehenden Wohngebiet und der intensiven
Griunlandnutzung.

Innerhalb des Geltungsbereichs wurden Alternativen geprift, allerdings betreffen diese insbesondere
die Erschliefung. Zuschnitt und Ausdehnung der Flache lassen lediglich zwei Hauserreihen zu, die
ErschlieBung von Westen ist bereits vorgegeben. Die hier aufgezeigte Losung wurde gestalterisch und
hinsichtlich ihrer Nutzung als die sinnvollste erachtet. Glinstigere Alternativen mit einem geringeren
Eingriff in Natur und Landschaft drangen sich bei gleichzeitiger Einhaltung des Planungszieles nicht
auf.

C ZUSATZLICHE ANGABEN ZUR PLANUNG

6 Methodik und technische Verfahren

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal-argumentativ mithilfe einer vierstufigen
Skala (gering, mittel, hoch, sehr hoch).

Die Beurteilung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens basiert im Wesentlichen
auf den bisher vorliegenden Angaben der Fachbehorden, den Einschatzungen des Verfassers sowie
den Aussagen des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan Fortschreibung Il des
Gemeindeverwaltungsverbandes (GVV) lllertal.

Daruber hinaus gehende Untersuchungen liegen nicht vor. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bo-
denkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro im Rahmen der ErschlieBungs- und Objektplanung empfohlen.
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Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde nach dem Modell der LUBW (OKVO Baden-
Wirttemberg) erarbeitet.

7 Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Fiir die zu untersuchenden Belange liegt weitgehend eine Informationsgrundlage vor, mithilfe derer
das gegenstandliche Vorhaben ausreichend eingeschéatzt und bewertet werden kann. Allerdings wa-
ren konkrete Aussagen Uber die Qualitdt des Grundwassers mangels entsprechender Informationen
nicht moglich.

8 MaRnahmen zur Uberwachung

Grundsatzlich sollte die ordnungsgemafie Durchfiihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen, die zu einem spateren Zeitpunkt evtl. (zusatzlich) auftretenden Umweltauswir-
kungen sowie auch die Wirksamkeit der griinordnerischen MaRnahmen einer Uberwachung unterzo-
gen werden.

Sinnvoll ist weiterhin die regelmaRige Uberpriifung der Funktionalitit der Ausgleichsflichen und
AusgleichsmaBnahmen sowie die entsprechende Pflege der Flaichen zum Erhalt ihrer 6kologischen
Wirksamkeit.

GemaR § 4 (3) BauGB unterrichten die Behorden die Gemeinde nach Abschluss des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplans, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt hat.

Daruber hinaus ist wahrend der Umsetzung der Planung seitens der Gemeinde Berkheim zu Gberwa-
chen, ob unvorhergesehene und im Rahmen des gegenstandlichen Umweltberichts noch nicht be-
ricksichtigte Umweltauswirkungen auftreten. Werden derartige Veranderungen festgestellt, so sind
die zustéandigen Behorden beim Landratsamt Biberach hiervon in Kenntnis zu setzen und MaRnah-
men zur Minimierung zu entwickeln.
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9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Berkheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes , An der Keltenschanze”
zur Entwicklung eines Wohnbaugebietes am norddstlichen Ortsrand des Ortsteils Bonlanden.

Auf der Grundlage des § 215a BauGB wird ein erganzendes Verfahren gemals § 214 Absatz 4 BauGB
durchgefiihrt. Da erheblichen Umweltauswirkungen nicht ausgeschlossen werden kénnen, kénnen

§ 13a Absatz 2 Nummer 1 in Verbindung mit § 13 Absatz 3 Satz 1 sowie § 13a Absatz 2 Nummer 4
BauGB nicht angewendet werden, weshalb eine Umweltprifung durchgefiihrt wird. Auf eine paralle-
le Anderung des Flichennutzungsplans wird verzichtet. Es findet zu gegebenen Zeitpunkt eine Berich-
tigung statt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine FlaichengréRe von rd. 1,2 ha. Das Plangebiet
erstreckt sich vollstandig tiber das Flurstiick Nr. 1185/5 sowie eine Teilflache des Flurstiicks Nr. 1186,
Gemeinde und Gemarkung Berkheim. Westlich grenzt bestehende Wohnbebauung an das Plangebiet
an, welche Uber die HeimstraRRe und nach Norden Uber den Rennweg erschlossen wird. An diese Er-
schlieBung soll sich das neue Wohngebiet nach Osten anschlieen. Nach Norden und Osten erstre-
cken sich weitlaufig landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Siiden liegt eine Streuobstwiese und im
Sidosten ein Feldgehdlz. Das Plangebiet liegt relativ eben auf einer Gelandehdhe von ca. 558 bis 559
m . NN und wird aktuell als Intensivwiese genutzt.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine nach EU-Recht (FFH-, SPA-Gebiet) ge-
schitzten Flachen. Zudem befinden sich keine Naturschutzgebiete, Nationalparke, Naturparke, ge-
schitzten Landschaftsbestandteile oder Naturdenkmale im Untersuchungsraum. Die genannten
Schutzgebiete befinden sich in einer ausreichenden Entfernung zum Projektgebiet, so dass durch die
vorliegende Planung keine projektbedingten Beeintrachtigungen auf diese Schutzgebiete zu erwarten
sind.

Das nachstgelegene gem. § 30 BNatSchG kartierte Offenlandbiotop Nr. 179264260202 ,,Réhricht,
Seggenried und Tiimpel 6stlich Bonlanden“ befindet sich rund 440 m 6stlich des Plangebiets. Auch
bei diesem Biotop kdnnen aufgrund der ausreichenden Entfernung projektbedingt verursachte Be-
eintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Ostlich und nérdlich des Untersuchungsraums erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet ,,lller-
Rottal” (Nr. 4.26.007), (stid-)6stlich das Wasserschutzgebiet ,,Gesamt lllertal” (Nr. 426.145).

Nachfolgende Tabelle fasst die projektbedingten Auswirkungen differenziert fiir die einzelnen
Schutzgiiter in Beeintrachtigungsintensitaten und unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung und Verminderung zusammen.
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Tabelle 11: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Bestand Auswirkungen gesamt
baubedingt | anlagenbedingt | betriebsbedingt
Mensch gering gering gering gering gering
Tiere, Pflanzen gering gering gering gering gering
Flache hoch gering mittel-hoch gering mittel
Boden mittel mittel mittel gering mittel
Wasser gering-mittel gering mittel gering gering-mittel
Luft und Klima gering gering gering gering gering
Landschaft mittel gering gering-mittel gering gering-mittel
Kulturelles Erbe,
sonstige Sachgi- gering gering gering gering gering
ter

Grundsatzlich erfolgt die Bilanzierung des projektbedingt verursachten Eingriffes in Natur und Land-
schaft nach der Bewertungseinstufung bzw. Punktevergabe der Okokontoverordnung Baden-
Wiirttemberg (Bewertungsschema der Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und
Verkehr iber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrten Mallnahmen zur Kompen-
sation von Eingriffsfolgen - OKVO). Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens entsprechend der geltenden rechtlichen Voraussetzungen abgearbeitet. Die
Zusammenfihrung der beiden Teilsysteme Biotopbilanz und Bodenbilanz ergibt einen Gesamtbedarf
von 93.537 Okopunkten. Bei den dem Vorhaben zugeordneten Okopunkten handelt es sich um den
Uberschuss von Okopunkten durch die umgesetzten OkokontomaRBnahmen der ,,Okokontoflache
Steur”, Berkheim. Die MaRnahmen auf der Flache ,,Steur” sind bereits abgeschlossen und wurden
von der UNB abgenommen.

Bei Verwirklichung der vorliegenden Planung ist unter Beachtung entsprechender Vermeidungs- und
Minimierungsmalinahmen nach derzeitigem Kenntnisstand kein VerstoR gegen die artenschutzrecht-
lichen Verbote des BNatSchG § 44 Abs. 1 zu erwarten.

www.lars-consult.de Seite 57 von 58




Bebauungsplan "An der Keltenschanze", OT Bonlanden LAR
Umweltbericht, Stand 08.10.2024 consult
Quellenregister

10 Quellenregister

Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fiir Baden-Wirttemberg 1: 350000,
Innenministerium Baden-Wiirttemberg, 2005

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Fortschreibung Il des Gemeindeverwaltungs-
verbandes (GVV) lllertal

Bewertungsschema der Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr {iber die
Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrten Mallnahmen zur Kompensation von Ein-
griffsfolgen — OKVO, Land Baden-Wiirttemberg, 2010
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